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Kommuneplanrevideringsnotat
Kommuneplanrammer

Revisionsnotatet omhandler rammedelen af kommuneplanen, som er opdelt i 13 omrader som
vist pa nedenstdende kort. Dette notat vil gennemga alle sendringer til rammerne.

Havnebyen og omegn

Lumsas og omegn

Nykgbing og omegn

Rgrvig og omegn

Hgjby og omegn

Nr. Asmindrup og omegn

Vig og omegn

Egebjerg og omegn

9. Grevinge-Herrestrup og omegn
10. Asnaes og omegn

11.Farevejle Kirkeby og omegn
12.Farevejle stationsby og omegn
13.Hgrve og omegn

PN AW

1. Generelle rammer

Der er beskrevet retningslinjer i rammerne, som bliver flyttet:

« Parkeringsnormer (skal udfoldes)
* Grundstgrrelse

« Bebyggelsesprocenter

+ Miljoklasser

For at skabe en mere enkel og entydig struktur i kommuneplanen er afsnittet
“"Generelle rammer” indarbejdet i kommuneplanens “Retningslinjer”.

Baggrunden er, at de to afsnit i praksis regulerer de samme overordnede forhold. Nar
“Generelle rammer” og “Retningslinjer” fremstar som separate afsnit, beskrives de
samme emner flere steder, hvilket kan skabe uklarhed og ggre administrationen af
planen mere kompleks.

Ved at samle de tvaergdende bestemmelser i “Retningslinjer” sikres én samlet indgang

til reglerne. Det styrker overskueligheden og understgtter en mere ensartet og
effektiv administration for bade borgere, politikere og sagsbehandlere.

2. Beskrivelse af lokalomrader


https://www.e-pages.dk/odsherredkommune/486/
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Denne del af kommuneplanen er en beskrivelse af lokalomraderne og kan anvendes i
den videre planleegning. Den fgrer ikke i sig selv til konkrete projekter og kan heller
ikke i sig selv bremse udviklingen.

Alle input fra lokale borgere, der beskriver deres lokalomrader, er som udgangspunkt
medtaget i det nye dokument. Vaerdibaserede input er blevet sorteret fra, eller
preesenteret med afsender. F.eks. “der er lokalt en oplevelse af” eller lign.

I nogle omrader er der kun foretaget mindre justeringer, mens der i tre lokalomrader
ikke er modtaget input (Asnaes, Hgrve og Farevejle).

Inputs til beskrivelse af lokalomrader fra lokale gennemgas i et andet notat.

3. Bevaringsveardige bygninger

“"Bevaringsvaerdige Bygninger” som hidtil har vaeret en del af rammerne er nu flyttet
til Retningslinjerne - Arkitekturpolitik og kulturarv — Fredede og bevaringsvaerdige
bygninger.

At en bygning er bevaringsvaerdig, betyder at der er noget seerligt ved huset som man
skal passe pa. Det betyder ikke, at man ikke ma renovere eller modernisere sin bolig.
Det betyder ogsa at en bygning ikke ma nedrives uden kommunens tilladelse.
Hjemmesiden skal opdateres med information om emnet, sa borgerne bliver bedre
oplyst.

4. Rammer for lokalplanlaagning

Alle rammer er gennemgaet for:

+ Mulighed for fortaetning (en hgjere bebyggelsesprocent eller etageantal)

« Mulighed for stadepladser og turisme- og serviceerhverv (bemaerkning)

- Omrader der egner sig til bygge- og bofzellesskaber (bemaerkning)

- Tilfgjelse af krav om biofaktor og vandhandteringsplan for omradet
(bemeerkning)

« Tilfgjelse af at ved udarbejdelse af lokalplan skal der ligge en bindende
beplantningsplan (bemaarkning)

« Tilfgjelse af en seerlig tilpasning af bebyggelse til landskabet (bemaerkning)
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Boligudlaeg

Mange landsbyer gnsker mulighed for at opfgre et mindre antal moderne boliger. Det
kan vi imgdekomme flere steder ved at udlaegge tilfgje mulighed for at bygge 6-7
boliger. Det er i trad med kommunens boligstrategi.

Hvis der gnskes udlagt et stgrre boligomrade, skal vi dog finde plads ved at fjerne et
eksisterende udlaeg andetsteds.

Det nedenstaende giver ogsa et overblik over de arealer der bliver frigjort, kan blive
tilfgjet og hvor det er uklart hvad ejeren vil.

Omplacering af arealer til byvaekst

Efter planloven skal kommunens planlaegning for byvaekst vaere begrundet i et
dokumenteret behov for nye arealudlaeg til byformal. Kommunen skal i
kommuneplanen redeggre for, at der er behov for yderligere arealer til byudvikling,
herunder til boliger og erhverv, og at udviklingen sker i overensstemmelse med
principperne om baeredygtig arealanvendelse og begraensning af ungdigt arealforbrug.

Da kommunen ikke kan redeggre for et behov for yderligere samlet byveaekst, sker der
ikke udlaeg af yderligere byvaekstarealer. I stedet omplaceres eksisterende arealudleeg
inden for den samlede byvaekstramme. Som led heri omdannes et eksisterende
erhvervsudlaeg til boligudlaeg, sa udviklingsmulighederne tilpasses den aktuelle
efterspgrgsel og kommunens dokumenterede behov, uden at det samlede areal til
byformal udvides.

Udlaeg der tages ud eller reduceres:

Vig

7B1 0,6 (delvist)
7E5 5

7E6 1,1

7E7 4,6

7E8 4,3

7E10 4,3
Grevinge

9B7 2,4

Samlet 22,3 Hektar
Nye udleeg:

Hgjby

5B10 3,7

5B11 7,2

Vig

7B6 [ 11
Grevinge

9B2 0,5

Samlet 22,4 Hektar




ODSHERRED ggg
KOMMUNE

A
A,
"

Generelle rettelser

Sommerhusomrader

For at tydeligggre, at der ved lokalplanlaegning kan gives mulighed for ngdvendige
tekniske anlaeg, som eksempelvis mobilmaster, er der tilfgjet en note til alle rammer
for sommerhusomrader:

Anvendelse

Omrédet kan anvendes til sommerhusomrdde med mulighed for opfgrelse
og anvendelse af sommerhuse samt de funktioner og anlaeg, der naturligt
knytter sig til omrddets anvendelse som sommerhusomride.

Tekniske anlaeg

Der kan inden for rammeomrédet etableres nodvendige tekniske anlaeg,
herunder mobilmaster og lignende anlaeg, nér de kan indpasses
hensigtsmeessigt i omrddet. Tekniske anlaeg mé& ikke medfore en vaesentlig
uhensigtsmaessig pdvirkning af landskabet. Ved etablering af tekniske
anleeg foretages en konkret vurdering af, om anlaegget er lokalplanpligtigt.

Risiko for oversvemmelse og erosion

Alle rammer, der helt eller delvist ligger inden for kommuneplanens udpegninger for
oversvgmmelse og erosion, har faet tilfgjet en note, der gar opmaerksom pa risikoen
og behovet for at tage hensyn hertil ved fremtidig planlaegning:

Hele eller dele af rammeomradet kan veere i risiko for oversvemmelse.

Ny planlaegning eller aendret anvendelse inden for omrddet skal derfor ske
i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for
oversvgmmelse.

Konkrete rammeaendringer per lokalomrade

Ud over de konkrete andringer, der er beskrevet i dette notat for de enkelte rammer
er der indarbejdet fglgende bemaerkning i alle rammer:

“Hele eller dele af rammeomradet kan vaere i risiko for oversvgmmelse. Ny
planlaegning eller sendret anvendelse inden for omradet skal derfor ske i
overensstemmelse med retningslinjerne for oversvgmmelse.”

Der er ogsa refereret til grundvandsredeggrelsen i de enkelte rammer hvor det er
aktuelt.

Omrader med rammeaendringer er markeret med en sort ellipse pa de tilhgrende
kortudsnit.
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Afsnittene er opbygget saledes, at "Emner til revision" praesenteres fgrst. Her
behandles de stgrre eller mere komplekse a&ndringer, som kraever en nhaermere
beskrivelse og begrundelse.

Herefter fglger afsnittet "@vrige andringer", hvor de resterende a&ndringsforslag
inden for lokalomradet gennemgas kortfattet.

1. Havhebyen og omegn

1.1. Emne til revision
Flytning af rekreativt omrade til boligomrade

Revisionsoplaeg

Boligomrade 1B5 - Foreslas udlagt til rekreativt omrade, da ejeren ikke gnsker at
udvikle det til boligomrade.

Rammenummer 1R3 kan blive udlagt til boligomrade.

Baggrunden

I kommuneplan 2021 er omradet 1B5 lagt ud til boligomrade og 1R3 til rekreativt
formal i form af et hotel og konferencecenter. Der er ikke planer om at udvikle 1R3 til
hotel eller konferencecenter. Ejeren af 1B5 har udtrykt ikke til at ville udvikle omradet
til boliger. Ejeren af 1R3 er positiv indstillet overfor boligudvikling.

Hvem gnsker aendringen
Oddens bosaetningsrad, ejere og administrationen.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026

Lovgivning
Da begge omrader allerede er udlagt til byvaekst og beliggende i planlagt byzone, er
der planmaessigt grundlag for at sendre anvendelsen af det ene omrade til boligformal.
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Omlaegningen kan ske uden, at det er ngdvendigt at inddrage restrummelighed fra
andre omrader i kommuneplanen.

Andringen vurderes saledes at veere i overensstemmelse med planlovens principper
om byudvikling inden for eksisterende byzoner og udlagte byvaekstomrader, idet der
fortsat er tilstraekkelig samlet rummelighed til byudvikling inden for kommuneplanens
rammer.

Planmeaessig begrundelse

Der har vaeret en betydelig stigning i aktiviteten i Havnebyen inden for de seneste fire
ar, hvilket understgtter behovet for fortsat at udlaegge arealer, der kan rumme
byudvikling.

Da ejeren af omrade 1B5 ikke gnsker at udvikle omradet, og ejeren af omrade 1R3
ikke har planer om at realisere omradet til hotel- og konferenceformal, vurderes det
planmaessigt hensigtsmaessigt at justere anvendelsesrammerne for disse omrader. En
endring af rammerne vil bedre afspejle de faktiske udviklingsmuligheder og ejernes
intentioner samt understgtte en mere realistisk og sammenhangende byudvikling i
Havnebyen.

Mod @st og vest er Havnebyen afgraenset af strandbeskyttelseslinjen pa 300 meter, og
mod syd udggr rute 21 en markant infrastrukturel barriere. Disse bindinger begraenser
mulighederne for byudvikling i de omkringliggende omrader og understgtter, at den
fremtidige byudvikling fortsat koncentreres inden for de eksisterende
byudviklingsomrader i Havnebyen.

Indstilling

Omrade 1R3 udgar som rekreativt omrade og udlaegges i stedet til boligomrade. Det
maksimale etageantal fastsaettes til 1,5 etage med en bebyggelsesprocent pa 40.

Bemaerkning til ramme:
e Omradet skal udformes med hgj fokus pa bebyggelsens tilpasning til
landskabet.
e Der kan forventes krav om biofaktor samt udarbejdelse af en samlet
vandhandteringsplan for omradet.

Rammeomrade 1B5 udgar som boligomrade.

@vrige rammeaendringer Havnebyen

1L1 - Overby landsby
Tilfgjelse af bemaerkning: Egner sig til bygge- og bofaellesskaber.
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1L2 - Yderby Landsby
Tilfgjelse af bemaerkning: Egner sig til bygge- og bofallesskaber.
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1R1, 1H1, 1BE1 - Odden Havn
Tilfgjelse af bemeerkning: Egner sig til stadepladser for turisme- og serviceerhverv.

1C1 Oddenvej
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Max. Bebyggelsesprocent a&ndres fra 30% til 40%

1H1 Havnen havnebyen

Max. Antal etager haeves fra 1.5 til 2

Forslag til kommuneplan 2026

1R4 Golfbane pa Odden (1R2 ny komuneplan):
Bemaerkning: Ved anlaeg af den nye golfbane pa Sjeaellands Odde, som far en
enestdende landskabsmaessig beliggenhed, skal offentlighedens adgang til arealer og

kyst sikres.
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Forslag til kommuneplan 2026

1LA1 Gniben - Artilleriskolen:

Max. hgjde (m) andres fra 8,5 til 15 meter.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 og
Forslag til kommuneplan 2026
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2. Lumsds og omegn

Ramme 2E1
- Hele byen i fremtidig byzone

2S3

I 2025 blev der vedtaget et landplandirektiv som tillader udlaeg af et nyt
sommerhusomrade i Odsherred pa pa 4 hektar - 24 sommerhusgrunde.
Bemaerkning: Miljgforhold skal afklares fgr lokalplanleegning.

Tilfgjelse af bemeerkning: der kan tillades feellesskabsdannende aktiviteter ved
Ravnsvej/Nordre Strandvej med de ngdvendige tilladelser fra relevante myndigheder.

Placering af nye sommerhusgrunde i kommuneplanramme 2S3.

\5“1!/\»1 551
B G
Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026

11
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3. Nykgbing og omegn

3.1 Emne til revision
Der gnskes to nye omrader til boligudvikling og et nyt udleeg til sommerhusomrade i
Nykgbing.

Revisionsoplaeg
Der er et gnske om at udlaegge 2 nye boligomrader og et lille sommerhusomrade i
nord Nykgbing. Se kortet.

Baggrunden
Omraderne er ikke kommuneplanlagt og ligger I landzone.

Hvem gnsker eendringen
Ejer

——
e

Nordost Nykabing og Kort med ffedskov og byggelinje so
arealer.

7
isering. & PLST-6 Banma Skovbyageiner - opasvet

overlapper med de onskede

Relevant lovgivning
Der er fredskov og skovbyggelinje.
Vi ma ikke udlaegge nye sommerhusomrader.

Planmeaessig begrundelse

Der kan ikke udlaegges yderligere sommerhusomrader inden for kommuneplanen, jf.
planlovens bestemmelser om sommerhusomrader. Samtidig er mulighederne for ny
bebyggelse begraenset af eksisterende bindinger, idet der hverken ma opfgres
bebyggelse i fredskov eller inden for skovbyggelinjen.

Indstilling

P& baggrund af det store boligudlaeg i forbindelse med Lindely samt den restriktive
lovgivning om fredskov og skovbyggelinje indstilles det, at ansggningen om at tilfgje
de to boligomrdder og sommerhusomradet afvises.

12
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Der vurderes ikke at veere planmaessig mulighed for at udlaegge yderligere bolig-
eller sommerhusomrader inden for de gaeldende rammer og bindinger.

3.2 Emne til revision

Omradet syd for Annebergparken blev i kommuneplan 2021 udlagt til
perspektivomrade. Omradet gnskes nu indskraenket af kommunen.

Baggrunden
Omradet er ikke rammelagt i kommuneplan 2021, dog er omradet perspektivomrade.
Omradet er samtidig udlagt som bevaringsveerdigt landskab.

Hvem gnsker aendringen
Der har vaeret en konkret henvendelse fra lodsejeren om udvikling tilbage i december
2022.

BYUDVIKLING
Nykebing Sjeelland

mm Eksisterende by

= Byudvikling

Perspektiv
Canter

- Grent

W8 Erhvery

@8 Forsyning
Havnen
Vejnetvaerk
Togbane

Lovgivning

Udlaeg af nyt areal til boligomrade skal fglge planlovens regler for byvaekst (som
bestemmmes ud fra befolkningstilvaekst, tendenser og eksisterende boligrummelighed)
se notat 1.

13
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Planmeaessig begrundelse
P& baggrund af det stgrre boligudleeg i forbindelse med boligprojektet ved Lindely

indstiller administrationen, at omradet indskraenkes, s det alene omfatter den
nuveerende byzone.

Derudover vurderes det ikke sandsynligt, at et mindre boligprojekt vil f& medhold hos
Planstyrelsen og Kystdirektoratet pa grund af omradets placering og de gaeldende
planmaessige bindinger. Dette understgtter, at omradet ikke bgr udlaegges til
yderligere boligformal.

Indstilling

Det indstilles, at omradet fjernes som perspektivomrade, og at byudviklingsomradet
indskreenkes, sa det alene omfatter det omrade, der allerede er udlagt til fremtidig
potentiel byzone (jf. nedenstdende kort).

. -

7 &

Potentiel byudvikling (bld skravering) Forslag til kommuneplan 202

14
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@vrige rammeaendringer Nykobing

3BE1

Bebyggelsesprocent hasves fra 50% til 80%

Max etageantal 1.5

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 og Forslag til kommuneplan 2026

3R10

Note tilfgjet: Omradet alene kan benyttes til Campingplad
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3C5
Bebyggelsesprocent hasves fra 50% til 80%
3E2

Miljoklasser haeves fra 1-2 til 1-3 med en bemeerkning at virksomheder med
miljoklasser 3 skal ligge minimum 50 meter fra boligbebyggelse.

3E3

Miljoklasser haeves fra 1-3 til 1-4. Med en bemaerkning at de virksomheder
med miljgklasser 4 skal ligge minimum 100 meter fra boligbebyggelse.

1 a

16
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Omradet kan overgad helt eller delvist til natur, da der allerede nu bl.a. er fundet bilag

IV-arten Markfirben pd omradet.

456

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 og
Forslag til kommuneplan 2026

17
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4F1
Omradet foreslas indlemmet i rammeomrade 4B2 for at skabe planmaessigt grundlag
for etablering af boliger i de eksisterende plejecenterbygninger.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026
4L1
Bemeerkning tilfgjes: Nakke landsby egner sig til bygge- og bofzaellesskaber.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 og
Forslag til kommuneplan 2026

18
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5. Hgjby og omegn

5.1 Emne til revision
Rammenummer 5F4 gnskes af lokale sendret til rekreativt omrade og til boliger af
Erhvervsudvalget.

Byzone afgreensning Hgjby - der skal inddrages et stgrre areal i byzone for at kunne muligggre inddragelse i byzone

pga. indefra ud principperne i planloven.

Baggrund

Omradet er i dag udlagt til offentligt formal.

Omradet omkring den tidligere Hajbyhal er af lokale borgere foresldet anvendt til
rekreative formal som: shelters, amfiteater, markedsomrade, scene til koncerter og

andre arrangementer, samt gvrige faelles aktiviteter.

Samtidig er der et politisk gnske om pa laengere sigt at udvikle omradet til
boligformal.

19
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Eksisterende kommuneplan (2021-2033) samt matrikler

Relevant lovgivning

Rammen kan aendres til rekreativt omrade, men omradet kan ikke umiddelbart
udlaegges til boligomrade efter planlovens princip om byudvikling “indefra og ud”,
medmindre omradet mellem rammeomrade 5F4 og Hgjby samtidig inddrages til
boligudvikling.

Da omradet ligger inden for omrader med grundvandsinteresser, er planlaegningen
omfattet af Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med
saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden
for disse.

Den a&ndrede arealanvendelse skal derfor vurderes i forhold til Odsherred Kommunes
Grundvandsredeggrelse 2018. En andring fra anvendelsen “Hgjby Hal” til "Rekreativt
omrade” vurderes at veere mindre grundvandstruende, og der vurderes derfor at
kunne planlaegges for den rekreative anvendelse.

Der er desuden et aktiv husdyrbrug pa Snogshgijvej 2, 4573 Hgiby, der vil kunne
belaste et nyt boligomrade. Bgr undersgges for lokalplanlaegning.

20
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Geneafstanden for lugt i forhold til byzone (198 m) med rad cirkel

Hvem gnsker andringen
Hgjby Lokalrad.
Erhvervsudvalget.

Planmaessig begrundelse

For at muligggre udlaeg af omradet til boligformal forudsaettes det, at Hgjbyhallens
areal forbindes fysisk med Hgjby by gennem en ny, sammenhangende byudvikling.
Dette vil kraeve, at der overfgres restrummelighed fra et andet omrade i
overensstemmelse med planlovens regler om byvaekst.

Omradet ligger i dag i tilknytning til landzone og uden direkte sammenhaeng til den
eksisterende bygreense. Omradet kan derfor ikke udvikles til boligformal, medmindre
det kobles til Hgjby by gennem en samlet og planlagt byudvikling.

Det betyder, at matr. nr. 12ft og 13s samt arealet vest for rammeomrade 5F4 kan
udlaegges til boligomrade i forbindelse med denne kommuneplanrevision. Herefter kan
rammeomrade 5F4 pa sigt omlaegges til boligformal, nar matr. nr. 12ft og 13s samt de
mellemliggende arealer er udviklet.

Omradet gst for Hgjby rummer flere vaerdifulde natur- og landskabselementer samt
grgnne kiler, som udggr en vasentlig del af byens rekreative kvaliteter og
bosaetningspotentiale. Naturarealerne, herunder mindre sger og tidligere grusgrave,
har stor betydning for bade byens identitet og fritidsliv. I den videre planlaegning skal
disse landskabelige kvaliteter derfor indga som en central del af den samlede
disponering, sa nye boligomrader udvikles med respekt for den eksisterende natur og
med gode opholds- og stiforbindelser til det omkringliggende landskab.

Kommunen arbejder samtidig med en arkitekturpolitik (2024) og en
bosaetningsstrategi (2025), som skal understgtte udviklingen af nye boligomrader
med hgj kvalitet og respekt for stedets karakter. I denne sammenhaeng laegges der
vaegt pa dialog med borgere og gvrige interessenter om omradets fremtidige
udvikling.

21
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Der foreligger desuden et gnske fra ejeren af naboejendommen om at byudvikle matr.

nr. 13by.

3
R\

LR

B,

&

S

74

Hidtidig kommuneplan 2021-2033

Forslag til kommuneplan 2026
Potentiel byudvikling (bl3 skraveret)

Indstilling

reglerne for byvaekst.)
Bemaerkning:

landskabet.

Omradet, ifglge nedenstaende kort, udlaegges til boligomrade 5B10, og 5B11
Det anbefales at matrikel 13 by, markeret med bld ramme, udlaegges som potentiel
byudvikling (omrader der kan udvikles pa et senere tidspunkt pa baggrund af

e Omradet skal udformes med hgj fokus pa bebyggelsens tilpasning til

e Der kan forventes krav om beplantningsplan, biofaktor samt udarbejdelse af
en samlet vandhandteringsplan for omradet.
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5.2 Emne til revision

5T4 gnskes af kommunen fjernet som ramme til tekniske anlaeg

Baggrunden

5T4 har veeret udlagt til teknisk anleeg da der var planer om et samlet rensningsanlaeg
til forsyning af omradet.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026

Hvem gnsker eendringen
Administrationen

Planmeaessig begrundelse

Det er et gammelt udlaeg til et nyt samlet rensningsanlaeg, som ikke er aktuelt
laengere.

Indstilling
At aflyse ramme 5T4 Kommuneplan 2021-2033

(aflysningen af 5T4 har fgrt til at kommuneplanramme 5T5 i kommune 2021-2033
skifter navn til 5T4 i kommuneplan 2026)
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@vrige rammeandringer Hgjby

5C1
Max etageantal aendres fra 2 til 2,5 etager

5BE2
Tilfgje matrikel 7000m til ramme, Matriklen er forurenet derfor kan man forvente at
omradet skal renses forud for en andret anvendelse.

5F1

To SFO-bygninger skal flyttes til ramme 5B1 fordi de fremadrettet skal bruges til
boligformal.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026
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5E1 5E2, 5E3

Miljgklasse andres fra 1-2 til 1-3 med den bemaerkning at virksomheder i miljgklasse
3 skal ligge mindst 50 meter fra naermeste naboejendom.

5BE1

Miljoklasse aendres fra 1 til 1-3

AFRY .

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 og
Forslag til kommuneplan 2026
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6. Nr. Asmindrup og omegn

6E1

Miljoklasser haeves fra 1-3 til 1-5. - Bemaerkning: Der ma ikke planlaegges for

virksomhedstyper eller anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af

grundvandet.

<l

5 - =

7 0. iy | o
i m—_ [

& o

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 og
Forslag til kommuneplan 2026
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7. Vig og omegn

7.1 Emne til revision

7B4 gnskes af lokale borgere udlagt til rekreativt omrade

27
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Baggrunden
Omradet ejes af kommunen og er i dag udlagt til boligomrade.

Relevant lovgivning
Boligrummelighed kan omplaceres til et andet omrade inden for kommunens samlede

planleegning.

Omradet er beliggende inden for omrader med grundvandsinteresser og er omfattet af
bekendtggrelsen om kommuneplanleegning i omradder med seerlige
drikkevandsinteresser. En @&ndret arealanvendelse skal derfor vurderes i forhold til
Odsherred Kommunes Grundvandsredeggrelse (2018).

Der kan som udgangspunkt ikke planlaagges for anvendelser, der indebaerer en
vaesentlig risiko for forurening af grundvandet. Hvis der gnskes planlagt for
grundvandstruende aktiviteter, skal der udarbejdes en supplerende
grundvandsredeggrelse, som dokumenterer, at en alternativ placering uden for
omrader med grundvandsinteresser ikke er mulig, samt hvordan risikoen for
forurening kan forebygges.

I den gstlige del planlaegges der for seniorboliger, mens den vestlige del foreslas
udlagt til rekreative formal. Begge anvendelser vurderes at veere mindre
grundvandstruende og kan derfor indga i planlaegningen.

Den gstlige del af rammeomrade 7B4 er samtidig omfattet af boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO) omkring Vig Vandvaerk. Inden for BNBO geaelder som
udgangspunkt, at der ikke bgr udlsegges nye byudviklingsomrader. Boligudvikling kan
alene ske under szerlige vilkar, og arealer inden for BNBO bgr friholdes for bebyggelse,
haver og kloakledninger samt sa vidt muligt anvendes til rekreative formal med
ekstensiv drift.

EEset ool

T 2T b\ L
r_ r?"'\,x_,"L"
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BNBO i omr8det

Hvem gnsker aendringen
Lokale

Revisionsoplaeg
Lokale gnsker at aendre omradet til rekreativt omrade da det bliver benyttet til det i
dag.

Planmeaessig begrundelse
Da arealet er kommunalt ejet, giver det en saerlig mulighed for at styre udviklingen i
en retning, der prioriterer kvalitet, sammenhaeng og langsigtet baeredygtighed.

En kommunal ejerskabssituation ggr det muligt at udarbejde en helhedsplan, hvor
grgnne strukturer, natur- og landskabshensyn samt boligbebyggelse integreres fra
starten - frem for at vaere en tilfeeldig eller opportunistisk udvikling, der kun tager
udgangspunkt i enkelttiltag.

Det giver desuden mulighed for at sikre offentlig

adgang til naturen gennem sammenhaengende

stisystemer, rekreative arealer og grgnne

forbindelser, hvilket kan styrke omradets rekreative

vaerdi for hele kommunen. Samtidig kan

kommunen som grundejer sikre, at der stilles

kvalitetskrav til arkitektur, bebyggelsestaethed,

materialevalg, biodiversitet og klimatilpasning,

herunder en sammenhaengende handtering af t
regnvand og klimatilpasningslgsninger.

P& den baggrund anbefales det at arbejde videre

s . . Figur 1.
med en udVIkIIng af Omrgldet til bollgformgll, hvor Principperne for boligudvikling pa 74B i Vig
. g . . . omfatter en teet boligbebyggelse i den vestlige

der samtidig sikres offentlig adgang til naturen og L ——— —— | -
en grgn, sammenhangende struktur, som kan gﬁg'ggbdoirgfi"\}?gﬂk'e"' =umE=C algeengligper
fungere som et aktiv for bAde beboere og borgere i
kommunen.

Indstilling

Omradet opdeles sa den vestlige del forbliver boligomrade. Derudover udlaegges en
ny rekreativ amme 7R11, som til samtidig skal forblive landzone.

Boligomradet beskrives narmere nedenfor.
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7.2 Emne til revision
Ejere gnsker byudvikling syd for Baeshgjgard

Baggrunden

Ejerne gnsker at udvikle omradet til familie og teet-lavboliger af hgj kvalitet.
Bebyggelserne skal indpasses naensomt i landskabet med fokus p& adgang til natur og
stisystemer. Derudover gnskes der mulighed for at transformere den eksisterende
gard "Baeshgjgard” til en rideskole.

Relevant lovgivning
Byer skal udvikle sig indefra ud (planloven).

Omradet er beliggende inden for boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO), hvor der
ikke ma planlaegges for anvendelser, der medfgrer gget risiko for
grundvandsforurening. Boligformal vurderes at indebaere en gget forureningsrisiko, og
byudvikling inden for BNBO er derfor som udgangspunkt ikke gnsket.

Byudvikling kan kun ske, hvis der ikke findes realistiske alternativer uden for BNBO,
og pa baggrund af en konkret vurdering samt en supplerende grundvandsredeggrelse,
der dokumenterer, at grundvandet kan beskyttes gennem sarlige planbestemmelser.

Hvem gnsker aendringen
Ejeren

Revisionsoplaeg
Ejere gnsker at udleegge omradet til bade teet-lav og familieboliger, af hgj kvalitet, der
indpasses naensomt i landskabet med fokus pa adgang til natur og stisystemer i
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omradet. Derudover gnskes mulighed for at transformere den eksisterende gard til en
rideskole.

Planmeaessig begrundelse

Vig har en central beliggenhed i Odsherred Kommune og er attraktiv som
bosaetningsby. Byens identitet er staerkt knyttet til landskabet og kulturmiljget
omkring Sidingefjorden og istidslandskabet. Fremtidig byudvikling skal derfor tilpasses
landskabet, respektere kulturhistorie og lokal identitet samt udformes i en skala og
med materialer, der ikke dominerer landskabet.

Omrader gst for Vig Parkvej og nord for Vig Bakke anbefales ikke udlagt til
boligformal, bl.a. pa grund af terraen, synlighed og landskabspavirkning. Omradet vest
for Vig er forbeholdt Vig Festival. Odsherredvej er staerkt trafikeret og stgjbelastet, og
en udbygning her vil kraeeve omfattende stgjdampning, som vil pavirke det abne
landskab vaesentligt. Dette strider mod planlaegningsprincippet om at bevare
landskabets sammenhang og oplevelsesveerdi. Samtidig vil boligudbygning gst for Vig
Parkvej udfordre mulighederne for at skabe trygge og attraktive rammer for
bagrnefamilier.

Disponering

7B4 - boligomrdde Baeshgjgard

I den gaeldende kommuneplan er rammeomrade 7B4 - Boligomrade Baeshgjgard
udlagt til boligomrade for taet-lav boligbebyggelse.

Det foreslds, at den vestlige del af rammeomrade 7B4 fortsat anvendes til boligformal,
mens den gstlige del, matr. nr. 12cp, udskilles og overgar til et nyt rekreativt omrade:

7R11 - Rekreativt omrade Nord - Vig
Samtidig udlaegges et nyt boligomrade syd for 7B4 og vest for 7R11:

7B6 - Boligomrade Vig Syd

Omradet udlaegges ligeledes til boligomrade for taet-lav boligbebyggelse.

For bade rammeomrade 7B4 og 7B6 gzelder, at bebyggelsen skal udformes med seerlig
vaegt pa tilpasning til landskabet. Der kan derfor forventes krav om beplantningsplan,
biofaktor samt udarbejdelse af en samlet plan for handtering af regnvand. Byggefelter
og bebyggelse skal tilpasses terraenet, sa behovet for terreenregulering begraenses
mest muligt. Langs Baeshgjgardsvej kan der etableres et grgnt baelte, som kan
fungere som buffer mod vejen og jernbanen.

Bebyggelsen skal disponeres kompakt, s@ det rekreative omrade gst for de planlagte
boligomrader kan bevares som et sammenhaengende grgnt og rekreativt
landskabsrum med offentlig adgang til naturen. Der skal etableres et
sammenhangende stinet, som forbinder omradet med byens gvrige funktioner og det
omkringliggende landskab.

Udviklingen af omra@det skal ske i overensstemmelse med kommunens
arkitekturpolitik (2024) og bosaetningsstrategi (2025) samt i dialog med borgere og
gvrige interessenter.
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Hidtidig kommuneplan 2021-2033

Forslag til kommuneplan 2026

Indstilling

Den eksisterende Boligramme 7B4 reduceres til 5,5 hektar, de resterende 2,5 hektar

overgar til det nyoprettede.

Rekreativt omrade 7R11 pd i alt 10,5 hektar der forbliver i landzone

Syd for 7B4 og vest for 7R11 udleegges der en ny Boligramme 7B6, pa 11 hektar.

Bemaerkning til ramme:

o Der vil kunne forventes biofaktorkrav og vandhandteringsplan for omradet.
e Der vil kunne forventes krav om en bindende beplantningsplan for omradet

« I BNBO kan boliger kun planlaegges under szrlige vilkar, og arealer inden for
BNBO skal friholdes for bebyggelse, haver og kloakledninger og sa vidt muligt
udlaegges til rekreative arealer med ekstensiv drift

e Omradet er en del af Grgn Trepart, derfor skal der taenkes synergieffekter
med udvikling af potentiel natur i Grgnt Danmarkskort

Der ligger et aktivt husdyrbrug (Baeshgjgardsvej12, 4560 Vig), der vil kunne

belaste et nyt boligomrade med lugt. Det bgr undersgges narmere inden

lokalplanleegning.
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7.3 Emne til revision
Kommunen gnsker, at erhvervsbandet i Vig (rammerne 7E2-7E10) tilpasses, og at
mulighederne for erhverv i omradet udvides med hgjere miljgklasser.

S0 600 m
e ———

(" \§

Vig kommuneplanrammer 2021
Baggrunden

Vig rummer et stgrre erhvervsudlaeg, som i dag for stgrstedelens vedkommende star
ubenyttet. Omradet indgar i erhvervsstrategien under betegnelsen Vig Erhvervspark.
Det har i en arraekke vaeret udlagt som erhvervsareal, men uden at der reelt har
veeret efterspgrgsel eller konkrete henvendelser. Arealer har miljgklasse 1-3
Kommunen har modtaget et gnske om at omdanne en del af omradet til boligformal.

Relevant lovgivning

Kommunen er ikke forpligtet til at fastholde den nuvaerende arealanvendelse til
erhverv, men kan valge at anvende den tilgeengelige restrummelighed til nye
boligudlaeg andre steder i kommunen.

Da omradet ligger inden for et omrade med grundvandsinteresser, gaelder
bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for
disse. En andret arealanvendelse skal derfor vurderes i forhold til Odsherred
Kommunes Grundvandsredeggrelse 2018.
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Det indebzerer, at der ikke ma planleegges for virksomhedstyper eller anlaeg, som kan
medfgre en vaesentlig risiko for forurening af grundvandet.

En haevelse af miljgklasserne siger i sig selv ikke noget om risikoen for
grundvandsforurening. Miljgklassificeringen omfatter ikke grundvandsmaessige hensyn
og kan derfor ikke anvendes direkte som grundlag for vurdering af forureningsrisiko.
Ved planlaegning af aktiviteter, der kan indebare en vaesentlig risiko for forurening af
grundvandet, skal der derfor udarbejdes en supplerende grundvandsredeggrelse, som
redeggr for, hvordan risikoen for forurening kan forebygges og handteres.

Hvem gnsker aendringen
Administrationen

Revisionsoplaeg

Administrationen anbefaler at reducere omfanget af de udlagte erhvervsarealer,
samtidig med at de tilladte miljgklasser haeves. Dette vil bidrage til en mere
balanceret samlet arealrummelighed og understgtte en mere malrettet udnyttelse af
erhvervsomraderne. Som led heri foreslas ca. 21 ha erhvervsareal udtaget og i stedet
anvendt til bolig- og erhvervsudvikling andre steder i kommunen.

Det anbefales, at de generelle miljgklasser i omradet haeves til miljgklasse 4. Dette vil
blandt andet muligggre virksomheder som bilforhandlere, salg og service af
campingvogne, mgbelbutikker, planteskoler, havecentre, tgmrervirksomheder og
lignende erhverv.

For rammeomraderne 7E5 og 7E7, som ligger laengst fra eksisterende boligomrader,
anbefales miljgklasserne haevet til 5-6. Her vil det eksempelvis vaere muligt at
etablere entreprengrvirksomheder, garageanlaeg, fgdevareproduktion og andre
erhverv med et stgrre miljgmaessigt pavirkningsniveau. Selv med disse miljgklasser vil
det veere muligt at overholde de vejledende afstandskrav mellem erhvervsomrader og
boliger, som udggr ca. 100 meter for miljgklasse 4 og 150-300 meter for miljgklasse
5-6.

Administrationen anbefaler ikke, at omradet @st for Odsherredvej udlaegges til
boligformal. Odsherredvej er en steerkt trafikeret og stgjbelastet vej, og en
boligudvikling vil derfor kreeve omfattende stgjdaempende foranstaltninger med
betydelige visuelle og fysiske konsekvenser for det abne landskab. Straekningen er i
dag i hgj grad friholdt for bebyggelse, hvilket understgtter det planlaegningsmaessige
mal om at bevare landskabets sammenhaeng og oplevelsesveerdi - et vaesentligt
element i Odsherreds identitet for bAde borgere og besggende.

Vig Parkvej er ligeledes en trafikeret vej, og en boligudbygning @st for denne vil kunne
udfordre mulighederne for at skabe attraktive og trygge boligomrader, seerligt for
bgrnefamilier.

Administrationen vurderer derfor, at den fremtidige boligudvikling fortsat bgr
koncentreres i omrader med naerhed til eksisterende byfunktioner sdsom skole,
daginstitutioner, fritidstilbud og adgang til natur.
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I den videre planlaegning bgr der samtidig lsegges veaegt pa at integrere grgnne
strukturer, rekreative forbindelser og landskabelige kig som en aktiv del af byens
identitet og udvikling.

oF

Vig korhmuneplanrammer Forslag til kommuneplan 2026

Indstilling

e 7E10, 7E7 og 7E8 udgar som erhvervsomrader. P& 7E10 (7R9 Kommuneplan
2026) er der mulighed for bynaer skov.

e Miljgklasser for 7E5 haeves fra max 3 til 3-5.
e Miljgklasser for de gvrige rammer haeves fra max 3 til max 4.

Bemaerkning til ramme: Der ma derfor ikke planlaegges for virksomhedstyper eller
anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
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7.4 Emne til revision
I Jyderup landsby gnsker ejeren udlaeg af 10 hektar til 30-40 boliger

Baggrunden
Omradet ligger udenfor landsbyafgraesning i landzone.

planfaglig vurdering

Der kan ikke udlaegges 30-40 boliger i landzone (og i landsbyer i landzone). Vi kan
heller ikke udleegge nye boligomrader uden at fjerne andre boligomrader. Da
boligomrader skal udlaegges i trad med befolkningsprognoser.

Relevant lovgivning

Da der er grundvandsinteresser i omradet gaelder: Bekendtggrelse om krav til
kommuneplanlaegning inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse.

Boliger anses ikke for at vaere til vaesentlig fare for forurening af grundvandet

Hvem gnsker aendringen
Ejeren

Revisionsoplaeg

Det maksimale antal boliger vi kan udlaegge pa grunden, da det er i landzone er 6-7
boliger.

Derfor kan vi kun udvide landsbyafgrassning til det.

At give mulighed for moderne boliger i sma landsbysamfundene er i trad med
bosatningsstrategien.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026
Indstilling
Landsbyafgraesning bliver udvidet med cirka 1 hektar til maks. 7 boliger.
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7.5 Emne til revision

Bygningerne pa Matrikel 15f, Nykgbing-slagelsevej 18 gnskes inddrages i Hgnsinge by

Baggrunden
Bygningerne ligger i landzone lige udenfor landsbyafgraensning pa matrikel 15f. Pa
ejendommen drives fgdevareproduktion mv.

Lovgivning
Der er begraensede muligheder for at udvikling af virksomheden pa ejendommen fordi
den ligger udenfor landsbyafgraensning.

Hvem gnsker aendringen
Ejeren

Revisionsoplaeg

Ejeren gnsker at fortsaette med at drive fgdevareproduktion. Samtidigt er der positive
erfaringer med at drive restaurant som de vil fortsasette med. En udvidelse af
landsbyrammen ggr det nemmer at fa de ngdven
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Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026

Indstilling
Tilfgje bygninger p@ matrikel 15f til landsbyramme Hgnsinge by.
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@vrige rammeaendringer Vig og omegn

7R4 Hgve Strand

Bemaerkning tilfgjes: Der er registreret beskyttet overdrev inde mod Lyngvejen pa
Hovepladsen. Havepladsens §3 natur ma ikke aendres.

7R5 Sejerborg

Bemeerkning tilfgjes: Der er en opdateret kortlaegning af §3 og ny viden om bilag IV-
arter.
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8. Egebjerg og omegn
8.1 Emne til revision

Erhvervsomrade 8E2 Kommuneplan 2021-2033 (8E1 i kommuneplan 202) 6gnskes af
en gruppe lokale udlagt til blandet bolig og erhvervsomrade 8BE2

Baggrunden
Erhvervsomradet i vest Egebjerg bruges nu af en kunstner og et ejendomsfirma.
Omradet kan i dag anvendes til en bolig per virksomhed jf. lokalplanen.

Lovgivningen
Omradet kan omlaegges til blandet bolig og erhvervsomrade og fordi der allerede er
udlagt til byzone, vil det ikke tage restrumlighed et andet sted fra.

Hvem gnsker a&ndringen
En lokal gruppe. En af ejerne er positiv for den a&ndring, en er imod a&ndringen.

Revisionsoplaeg
Lokale gnsker flere muligheder for opfgrelse af moderne boliger. Da der ikke kan
udlaegges nye arealer lokalplanen. Derfor forslds det at bruge det her areal.

Planmaessig begrundelse

Da det allerede er en mulighed jf. lokalplan at opfgre en bolig og fordi en stor del af
grunden ikke kan bebygges da grunden af beskyttet natur og kuperet terraen, mener
administrationen ikke at der skal laves om pa plangrundlaget.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 og Forslag
til kommuneplan 2026

Indstilling
Omradet forbliver erhvervsomrade.

Bemaerkning til ramme:

Der er eksisterende beskyttede natur. Det karakteristiske bakkede landskab skal
bevares.
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8.2 Emne til revision
Erhvervsomrade 8T2 gnskes udlagt til blandet bolig og erhvervsomrade 8BE3

Baggrunden
I 2022 blev muligheder for erhvervsomradet indskraenket, ved at sendre miljgklasser
fra 4-5 til 1-3. Der er i dag reelt kun mulighed for at bruge bygninger til lager.

Lovgivningen
Omradet kan omlaegges til blandet bolig og erhvervsomrade og fordi der allerede er
udlagt til byzone, vil det ikke tage restrumlighed et andet sted fra..

Hvem gnsker a&ndringen
En lokal gruppe, ejeren og administrationen

Revisionsoplaeg

Lokale aktgrer giver udtryk for, at tung industri ikke gnskes i Egebjerg. Der er i stedet
gnske om at eendre matriklens anvendelse til blandet bolig og erhverv. Anvendelsen
taenkes at give mulighed for mindre, ikke-forurenende erhverv sdsom veerksteder, der
kan sameksistere med boliger. Der peges desuden pa potentiale for etablering af
bofaellesskab eller vaerkstedsfunktioner i eksisterende bygninger gennem
transformation og genanvendelse. Grundejer er positivt indstillet over for en andring
af anvendelsen.

L

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kdmmuneplén 2026

Indstilling
Omradet bliver udlagt til blandet bolig og erhverv.

Bemaerkning til ramme:
Der vil kunne forventes biofaktorkrav og vandhandteringsplan for omradet.
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8.3 Emne til revision

Kongsgre Camping vil gerne udvide deres aktiviteter til ogsa at omfatte det stiplede
areal.

Baggrunden

I forbindelse med den seneste kommuneplanrevision fik ejeren af campingpladsen
ikke statslig godkendelse (Kystdirektoratet) til at udvikle et stgrre areal pa ca. 4 ha.
Campingpladsen fik i stedet mulighed for at udvikle et mindre areal pa ca. 1,5 ha.
Efterfalgende har der vaeret behov for tid til forhandling med den tilstgdende lodsejer
samt til planlaegning af udviklingen inden for den nye ramme. Dette omfatter ogsa
overvejelser vedrgrende arealet mod vest, i retning af rensningsanlaegget, som ligger
umiddelbart uden for rammeomradet.

Lovgivningen

Da omradet ligger inden for kystbeskyttelseslinjen, kraeves der en seerlig tilladelse fra
Kystdirektoratet.

Dele af omradet, der er neermere 150 meter fra Sidinge Nordkanal, er omfattet af
abeskyttelseslinjen, der hindrer terraenregulering og byggeri mv.

Hvem gnsker aendringen
Ejeren

Revisionsoplaeg

Ejeren gnsker mere plads til udvidelse af campingpladsen. Det er i trad med vores
turistpolitiske malsaetninger om at gge overnatningskapaciteten og skabe et varieret
tilbud af overnatningsmuligheder.
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Hidtidig komuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026

Indstilling
Det stiplede areal bliver tilfgjet til ramme 8R2, med en bemaerkning at der ikke ma
opfgres permanent bebyggelse.

Bemaerkning til ramme:
Arealet ligger indenfor omlaegningsplanen i Grgn Trepart.
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9. Grevinge-Herrestrup

9.1 Emne til revision
Udlaeg af et areal til Teknisk Anlaeg i form af ladestandere, tank, vaskehal og
tilhgrende restaurantfaciliteter ved Rute 21 frakgrsel ved Grevinge-Herrestrup.

Baggrund og formal

Omradet, pa cirka 2 hektar, ligger syd for Grevinge og Herrestrup, pa gstsiden af
Odsherredvej, Rute 21 - i landzone. Omradet er i dag ikke rammelagt i Kommuneplan
2021-33. Baggrunden for tilvejebringelsen af dette kommuneplantillaeg er et konkret
gnske fra en ansgger om etablering af et teknisk anlaeg og serviceomrade ved afkgrsel
Asnaes/Grevinge/Gunderstup ved Rute 21.

Omradet er i dag en dyrket mark. Formalet er at udlaegge en ramme til teknisk
formal, sa det bliver muligt at etablere det gnskede serviceomrade.

Lovgivningen

Projektet kan ikke gennemfgres ved udlaeg af byzone, da det bryder med princippet i
planloven om, at dette kun kan ske i tilknytning til eksisterende by- og
erhvervsomrader (udvikling indefra og ud). Omradet ligger desuden i
kystnaerhedszonen, der generelt kalder pa saerlig opmaerksomhed om at forhindre
yderligere byggeri.

Projektet kan alene gennemfgres, hvis der kan tilvejebringes en landzonelokalplan,
der sdledes fastholder omradet i landzone og hvis det szerlige tilfselde vurderes at
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have landzonekarakter, ikke virker skeemmende og ikke vurderes at kunne placeres
andre steder i tilknytning til bymeessig bebyggelse.

Hvem gnsker aendringen

Ejeren gnsker udlaeg af en ramme pa baggrund af en henvendelse fra en udvikler om
etablering af det tekniske serviceanlaeg ved Rute 21.

En lokal gruppe har udtalt at de er imod udlaeg af en ramme.

Vaesentlig planmaessige begrundelse

Serviceomradet skal betjene trafikanter p@ Rute 21, hvor el-biler mv. far mulighed for
opladning og tankning samt hgjklasset service mens de lader. Serviceomradet skal
derfor ligge i taet tilknytning til eksisterende af- og tilkgrsel til Rute 21. Placering af
serviceomradet kan saledes ikke placeres uden for Kystnaerhedszonen eller i
tilknytning til bymaessig bebyggelse. Anlagsloven for Rute 21 indeholdt et
rasteanlaags med toiletfacilitet ved Prejlerup som aldrig er blevet etableret.

Ejeren gnsker udlaeg af en ramme til teknisk anlaeg, p& baggrund af en henvendelse
fra en udvikler om etablering af et serviceanlaag med ladeanlzaeg, tank, vaskehal og
dertil knyttede kiosk, og toilet- og restaurantfaciliteter.

Projektet vil blive tilpasset omradet i skala og arkitektur, med visuel afskeermende
beplantning mod det abne land og rekreative arealer til ophold under tankning mellem
beplantningsbeelter.

Serviceanlaegget vil stor set kun blive synligt fra selve Rute 21 syd fra og nar man
neermer sig omradet helt taet pa ved feerdsel langs det gvrige vejnet. Den storslaede
udsigt over Lammefjorden fra disse veje og mod syd, vel blive bevaret.

Lokale gnsker at friholde arealet fra bebyggelse. De mener at “Odsherredvej udgar en
vigtig indfaldsvej til Odsherred og spiller en central rolle i oplevelsen af kommunens
saeregne og smukke landskaber. En ny bebyggelse - seerligt af en karakter som en
familierestaurant - vil bryde markant med dette princip og risikerer at forringe det
samlede landskabsindtryk, der er en del af Odsherreds identitet og tiltreekningskraft.
Af hensyn til b4de det visuelle landskab, lokale interesser og Odsherreds samlede
planlaegningsstrategi bar omrddet derfor fortsat friholdes for bebyggelse.”
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Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026
Indstilling
Administrationen indstiller, at der i kommuneplan 2026 udlaegges et teknisk omrade
i landzone.
Bemaerkning:
e Bebyggelsen skal udformes i en stgrrelse og med proportioner, der
harmonerer med landskabet.
o Der skal udarbejdes en plan for landskabelig indpasning og beplantning, sa
anlaegget ikke virker skeemmende i det abne land.

9.2 Emne til revision
9B7 er udlagt til boligomrade men ikke lokalplanlagt. Ligger i planlagt byzone. Ejeren

45



ODSHERRED ggg
KOMMUNE

A
e
"

har ikke gnsker til udvikling og dermed kan 2,8 hektar blive frigjort og brugt andre
steder.

Baggrunden

I forbindelse med revisionen har vi kontaktet ejere af omrader ikke er lokalplanlagt
men er rammelagt i kommuneplanen. Ejeren har oplyst at han ikke har planer om at
udvikle omradet.

Lovgivningen
Hvis boligrestrummelighed fjernes, kan det tilfgjes et andet sted.

Hvem gnsker sendringen
Ejeren og administrationen

Revisionsoplaeg

Der er ingen gnsker fra ejeren om at udvikle omradet, derfor kan vi bruge den
restrummelighed et andet sted hvor det er gnsket. Lokale har peget pa et andet lille
omrade hvor de gerne vil udvikle boliger.
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Hidtidig kommuneplan 2021-2033

Indstilling

At fjerne boligramme 9B7 og bruge restrummeligheden et andet sted - til fx punkt
9.1

46



ODSHERRED ggg
KOMMUNE

P A
A
"

9.3 Emne til revision
@nsket om boliger pa et areal mellem Engelstrupvej og praestegarden.

Baggrunden
Der er manglende muligheder for at flytte i en mindre og mere praktisk bolig i
Grevinge.

Lovgivningen
Der kan udlaegges et mindre omrade ud til boliger hvis en anden boligrumlighed
fjernes.

Hvem gnsker sendringen
En lokal gruppe og administrationen

Revisionsoplaeg

Manglende muligheder for at flytte i en mindre bolig ggr at mange aeldre bliver
boende (for lzenge) i deres nuvaerende (for store) boliger i Grevinge. Det skaber en
barriere for, at boliger, der er blevet for store for de zldre, kan salges til unge
familier. Derfor er der et gnske om at tilfgje en boligramme til Grevinge landsby hvor
der kan bygges boliger.
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Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til'kommuneplan 2026ﬁﬁ‘
Indstilling

9B2 udvides med 0,5 hektar ved siden af kirken til muligt byudviklingsomrade for at
kunne skabe moderne boliger i Grevinge.

Bemeerkning: Boliger skal tilpasse sig det eksisterende miljg
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9.4 Emne til revision
@nske om en mindre udvidelse af ramme 9BE3 I Herrestrup.

Baggrunden
Ejeren gnsker udvikling af boliger p§ nedenstdende areal

Lovgivningen

Boligramme kan udvides. Boligrestrummelighed kan alene tilfgjes hvis andre
boligrammer fjernes. Der kan tilfgjes for cirka 6-7 boliger uden at andre omrader
fjernes.

Hvem gnsker sendringen
En lokal gruppe og administrationen

Revisionsoplaeg
Der gnskes moderne boliger i et omrade syd for omrade 9BE3 langs med og vest for
Nykgbingvej.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026

Indstilling
Udvidelse af ramme 9BE3 i Herrestrup.
Bemaerkning til ramme:

e Omradet egner sig til bygge- og bofzellesskaber.
e Boliger skal tilpasse sig det eksisterende miljg
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10. Asnaes og omegn

10.1 Emne til revision
Et gnske om at 2 matrikler sendres fra offentligt formal til boligomrade

Baggrunden
P& radhusvej 6 og 8 ligger to ejendomme i et omrade udlagt til offentligt formal som
ikke i dag tjener offentligt formal og ikke tidligere har haft det formal.

Hvem gnsker aendringen
Ejeren gnsker at lave flere lejligheder i boligerne men kan ikke grundet omradets
rammebestemmelse til offentligt formal.

Revisionsoplaeg
2 matrikler kan ligges ind under ramme 10B4, som er udlagt til boligomrade.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026

Indstilling

2 matrikler bliver medtaget i boligramme 10B4
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@vrige rammeandringer Asnzes

10T1

Bebyggelsesprocenten haeves fra 30 ti 50%. Miljgklasse ikke reguleret.
Indstiller til en miljgklasse 2-5

10E2 - (NKT)

Miljgklasser haeves fra 1-3 til 2-5 med en bemaerkning om at virksomheder med
miljgklasse 4 skal ligge p& 100 meter afstand til boligbebyggelse og virksomheder i
miljgklasse 5 skal ligge p& 150 meter afstand til boligbebyggelse.

I P
1081 S o

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 og Forslag til
kommuneplan 2026
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(10E1 kommuneplan 2021-2033)

Andres fra erhvervsomrade til blandet bolig og erhverv.
Miljoklasser haeves fra 1 til 1-3

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026

Hove 10L1

Der er et gnske fra ejer om at udvikle matr. 2bx Hgve By, Asnaes (vist pa kortet). Med
3-7 boliger. Dette kreever en udvidelse af landsbyafgraensningen.

Anbefaling:

Det anbefales at forslaget ikke indarbejdes i kommuneplanen pa baggrund af falgende
forhold, der er dog ingen af nedenstaende forhold, der er “fuld stop” sa det er en
mulighed at man politisk kan prgve udvidelsen af i en hgring.
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Begrundelse for kystnaer placering

Efter planloven skal der foreligge en saerlig planleegningsmaessig begrundelse for at
udlaegge arealer til byudvikling eller lignende inden for kystnaerhedszonen, ligesom
det skal godtggres, at alternative placeringer er utilstraekkelige. I det konkrete tilfaelde
vurderes det ikke entydigt, at alternative placeringer, der er mindre eksponerede i
forhold til kystlandskabet, kan udelukkes.

Naerhed til husdyrbrug

En andret arealanvendelse med miljgfalsom anvendelse taettere pa
naboejendommens husdyrbrug vil betyde at husdyrbrug pa ejendommen ikke kan
udvides.

@vrige bindinger

Nedenstdende bindinger har et overordnet hensyn til som udvidelse byudvikling og
bebyggelse strider imod, men da udvidelsen er af den skala, vurderes det af
underordnet betydning.

e Grgnt danmarkskort

e Scerligt bevaringsveerdige landskaber
e Stgrre sammenhangende landskaber
e Geologiske interesseomrader

Hidtidig kommuneplan 2021-2033
Og Forslag til kommuneplan 2026

Indstilling
@nsket imgdekommes ikke.

52



ODSHERRED 855
KOMMUNE

A
A
"

11. Farevejle Kirkeby og omegn

11E3

Bebyggelsesprocent haeves fra 33% til 50%

Miljgklasser ikke angivet. Seettes til 2-5 med bemaerkning om at virksomheder i
miljgklasse 5 skal holde en afstand af 150 meter fra boligbebyggelse. Virksomheder i
miljgklasse 4 skal holde en stand af 100 meter fra boligbebyggelse.

7
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11BE3 og 11R4

Fejlrettelse af 11BE3 og 11R4, der i eksisterende kommuneplan 2021-2033 I3 oven i
hinanden.

7’,?’.}[?5

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026

11R1

Forbindelse af rekreative omréder 11R1 og 11R2

Hidtidig kommuneplan 2021-2033 Forslag til kommuneplan 2026
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12. Farevejle Stationsby og omegn

12.1 Emne til revision
@nske om et nyt boligomrade

Baggrunden
@nske af lokal entreprengr og ejendomsudyvikler

Lovgivningen
Omradet kan udlaegges til boliger hvis det er i tr&d med befolkningsprognoser og
boligrumlighed, eller ved at tage boligrumlighed et andet sted fra.

Hvem gnsker a&ndringen
Peter Bggelund

Revisionsoplaeg
Omradet skal udlaegges til et nyt boligomrade.

-----
--------
Samy

&,

Forslag til ommuneplan 2026

Indstilling

Omradet udlaegges til potentielt boligomrade.
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12.2 Emne til revision
@nske om et nyt boligomrade

Baggrunden
Henvendelse fra Farevejle fri- og efterskole om at inddrage arealet i fremtidig byzone.

Lovgivningen
At udlaegge et areal til byzone kan kun ske med tilvejebringelse af en lokalplan.

Hvem gnsker a&ndringen
Farevejle fri- og efterskole

Revisionsoplaeg

o Ba

Forslag til kommuneplan 2026

Indstilling

Omradet udlaegges til omrade til potentiel byudvikling.
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@vrige rammeandringer Farevejle stationsby
12E5

Bebyggelsesprocenten haves fra 33% til 45%

Hidtidig kommuneplan 2021-2033
Og Forslag til kommuneplan 2026

12B14
Tilrettes sa der fremadrettet ogsa er mulighed for paracelhusbebyggelse, i stedet for
alene teet-lav

7

Sanyyg;

Hidtidig kommuneplan 2021-2033
Og Forslag til kommuneplan 2026
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13. Horve og omegn

Der er modtaget en henvendelse om en rammeandring ved Hgrve og omegn. Der
gnskes en udvikling af et sommerhusomrade, som vist pa den vedlagte tegning.
Omradet er imidlertid omfattet af strandbeskyttelseslinjen og kan derfor ikke
udlaegges til bebyggelse eller udvikling, heller ikke gennem et landsplandirektiv for
sommerhusomrader. Omradet indgik i udkastet til Kommuneplan 2021-2033, men
blev herfra afvist af den statslige styrelse.

P& den baggrund vurderer administrationen, at der pa nuvaerende tidspunkt ikke er
mulighed for at udlaegge omradet til sommerhusomrade.

Derfor er omradet ikke indarbejdet i forslag til kommuneplan 2026.
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Indstilling
@nsket imgdekommes ikke.

13B1

Byradet har besluttet at tilrette kommuneplanramme 13B1 for at udvide muligheden

for boligudvikling i Hgrve.

Hidtidig kommuneplan 2021-2033

Forslag til kommuneplan 2026
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