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1. Ikke teknisk resume

Nordicland gnsker at etablere en feriepark bestdende af ferieboliger, hytteomrade med tilhg-
rende faciliteter, samt hotel og eventhal. Ferieboligerne planlaegges etableret ved siden af det
eksisterende Sommerland Sjzelland med tilhgrende hytteomrade. Det samlede projekt bestar
af to hytteomrdder, som adskilles af Tinghulevej, Hgjby. Planomradet er beliggende i landzone
og er for nuvaerende udlagt til rekreativt omrade, anvendt som landbrugsjord. Omradet vil med
lokalplanen blive udlagt til byzone med anvendelse som ferieboligomrade.

Den kommende feriepark er delvist omfattet af eksisterende lokalplan 2R.02; Odsherred, Ferie-
og fritidsaktive formal, hytteby, kulturhistorisk eksperimentarium ved Tinghulevej, som vil blive
aflyst af en ny lokalplan. Lokalplan 2R.02 har tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 5, for et omrade
ved Tinghulevej, samt omfattet af rammeomrade 5R3 i kommuneplan 2017-2029.

Nordicland kan ikke rummes indenfor den eksisterende lokalplan eller kommuneplanrammerne.
Hvorfor en realisering af planerne forudszetter vedtagelse af et tillaeg til Odsherred Kommunes
Kommuneplan 2017-2029, samt udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet.

Nezervaerende lokalplan udarbejdes som en rammelokalplan. Det vil derfor vaere ngdvendigt, at
gennemfgrer yderligere planmaessige vurderinger samt udarbejde en byggeretsgivende lokal-
plan efterfglgende.

Odsherred Kommune har vurderet, at planforslaget er omfattet af miljgvurderingsloven, og har
besluttet at der skal udarbejdes en miljgrapport. I neervaerende miljgrapport vurderes de sand-
synlige vaesentlige pavirkninger, som fglge af planforslaget for omradet.

Forud for udarbejdelsen af miljgrapporten, har Odsherred Kommune udarbejdet et afgraens-
ningsnotat for rapportens indhold og omfang, som danner grundlag for de miljgpavirkninger
der er undersggt naermere i miljgrapporten.

Afgraensningen har veeret i hgring hos bergrte myndigheder, og de indkomne bemaerkninger i
hgringen er indarbejdet i miljgrapporten.

I afgreensningen er fglgende udpeget som miljgfaktorer, der kan blive pavirket af sendringerne
i plangrundlaget:

e Trafik

e Stgj

e Spildevand

e Drikkevand/grundvand
e Landskab

e Erhverv og turisme

Disse miljgfaktorer er beskrevet og vurderet naermere i naervaerende miljgrapport.

1.1 Planforhold

Forslag til kommuneplantillaeg 19 giver mulighed for etableringen af hytter og ferieboligeri 1,5-
2 etager samt et hotel og en eventhal i max 3 etager. Lokalplanen vil fastlaegge rammerne for

Nordicland, hvad angdr placering af ferieboliger/hytter, stgrrelse samt tilhgrende faciliteter,
samt hotel og eventcenter.
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Omradet opdeles i 6 delomrader. Delomrade 1 og 4 med hytter og faellesfunktioner, delomrade
2 med hotel og eventhal med sekundaere funktioner, delomradde 3 med ferieboliger og delom-
rade 5 og 6 med hytter og ferieboliger. Der er planlagt bygninger pa 1,5-3 etager, samt parke-
ringspladser pa terraen.

Forslag til Lokalplan for Nordicland preeciserer det konkrete projekt, bade med hensyn til om-
fang, placering og overkgrsler til og fra omradet.

1.2 Vurdering af miljgfaktorer

I dette afsnit er vurderingen af de undersggte miljgfaktorer kort resumeret. En mere dybde-
gadende gennemgang af de forskellige miljgfaktorer fremgar senere i miljgrapporten.

I kapitel 5 er indholdet af denne miljgrapport afgraenset og parametrene for vurderingen af
pavirkningen pa miljget gennemgas.

Trafik

Der er gennemfgrt en indledende trafikanalyse over hvilke veje i lokalomrddet, som besggende
til Nordicland kan forventes at benytte ved ankomsten til omradet. Trafiksikkerhed i og omkring
planomradet vurderes tilstreekkeligt belyst pa nuvaerende tidspunkt i planprocessen. Der skal
tages yderligere stilling til trafiksikkerheden i forbindelse med en byggeretsgivende lokalplan.

Trafikvurderingen i forbindelse med rammelokalplanen er baseret pa eksisterende tzllinger,
besggstal fra Sommerlands Sjzelland, beregnede turrater og en subjektiv vurdering af rutevalg.
Der er ikke foretaget nye trafikteellinger i naeromradet i forbindelse med trafikvurderingen, da
det i forbindelse med afgreensningen af denne rapport er vurderet, at eksisterende data er
tilstraekkeligt til vurderingen pa dette stadie i planlaegningen.

Fra Hgjby forventes der i 2028 at ankomme 52 ekstra kgretgjer i morgenspidstimen, hvilket
svarer til en ekstra bil hver 69'ne sekund. Det vurderes, at der ingen p8virkning vil veere af
trafikken i Hgjby ved en realisering af planerne.

Der forventes periodiske forsinkelser i krydset Gl. Nykgbingvej-Tinghulevej. Hvis krydset om-
bygges til en enkeltsporet rundkgrsel, vil der vaere god afvikling af trafikken ved realiseringen
af lokalplanen. Vurderingen er baseret pa et worst-case scenario, som anses dog for usandsyn-
ligt. Det vurderes, at der vil veere en middel p8virkning af trafikafviklingen i krydset Gl. Nykg-
bingvej-Tinghulevej ved en realisering af lokalplanen.

Nykgbingvej-Odsherredvej ogsa vurderet i trafikvurderingen for Nordicland. Beregningerne vi-
ser, at der i et worst-case scenario, med den eksisterende trafik og den nye REMA butik, kan
opsta betydelige forsinkelser og sammenbrud i trafikken. Hvis rundkgrslen derimod etableres
med to spor, forventes disse problemer ikke at opsta.

Det vurderes, at der vil veere en middel til vaesentlig p8virkning af trafikafviklingen i rundkgrslen
Gl. Nykgbingvej-Odsherredvej ved en realisering af rammelokalplanen, da der tilfgres yderligere
trafik til den belastede rundkgrsel.

Efter realiseringen af lokalplanen vil forsinkelsen i rundkgrslen Odsherredvej-Gl. Nykgbingvej
stige fra 6,5 sekunder til 8,9 sekunder, og under 6 biler vil holde i kg pa Odsherredvej 95% af
tiden i morgentimen uden for sommersaesonen. I formiddagstimen i sommersaesonen vil den
gennemsnitlig forsinkelse for hele rundkgrslen stige fra 29,3 til 115,9 sekunder.
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Det vurderes, at der vil veere en middel til vaesentlig p8virkning af trafikafviklingen i rundkgrslen
Gl. Nykgbingvej-Odsherredvej ved en realisering af lokalplanen.

Det vurderes, at krydset mellem Odsherredvej-Tinghulevej bdde om morgenen og om efter-
middagen kan afvikle den generelle trafik til og fra Nordicland udenfor sommersaesonen i ar
2028, med sma forsinkelser for sideretningerne med skaerpet vigepligt.

Det vurderes at der vil vaere en lille pdvirkning af trafikafviklingen i krydset mellem Odsherred-
vej og Tinghulevej udenfor sommersaesonen.

I sommersaesonen forventes en forsinkelse om eftermiddagen fra Tinghulevej pd mellem 3 og
15 minutter, nar gaesterne fra Nordicland forlader omradet. Disse forsinkelser forventes dog
maksimalt at opstd 2 timer om dagen og er beregnet med udgangspunkt i et worst-case sce-
narie. I forbindelse med byggeretsgivende lokalplan skal det endeligt besluttes hvordan trafik-
ken fra planomradet skal afvikles eventuelt ved nye detaljerede trafikmalinger- og beregninger.

Det vurderes at der vil veere en vaesentlig p8virkning af trafikafviklingen i krydset mellem Ods-
herredvej og Tinghulevej ved en realisering af lokalplanen i sommersaesonen og iszer ved af-
viklingen af trafikken, nar gaesterne forlader omradet.

Stgj

Der er beregnet pa stgj fra jernbane, vejtrafik og virksomheden; Sommerland Sjeelland, og
disses respektive pavirkning af planomradet.

For jernbanestgj er der beregnet pa udendgrs opholdsarealer og relevante facader, og bereg-
ningerne viser, at graensevaerdien for jernbanestgj kan overholdes.

Det vurderes pa derfor, at jernbanestgj vil have ingen p8virkning af planomradet ved realise-
ring af lokalplanen.

Stgj fra veje ENDNU IKKE ENDELIGT AFKLARET - SKAL AFKLARES INDEN LOKALPLANS VED-
TAGELSE

Stgj fra virksomhed ENDNU IKKE ENDELIGT AFKLARET - SKAL AFKLARES INDEN LOKAL-
PLANS VEDTAGELSE

Spildevand

Nordiclands kapacitet er opgjort til 1.062 personaekvivalenter (PE), svarende til en spildevands-
mangde pad 38.763 m?3 vand pr. ar., der skal renses pa Hgjby Renseanlaeg inden udledning.
Stofpavirkningen fra 1.062 PE er ligeledes beregnet, ved at gange vandmaengden (38.763 m3)
med den gennemsnitlige stofkoncentration, og der er beregnet pa fire forskellige scenarier.

Beregninger pa de forskellige scenarier viser, at den udledte stofmaengde scenarie 4 forventeligt
vil stige, og der vil forekomme en merudledning ift. den beregnede gennemsnitlige statusud-
ledning.

Beregningerne viser at der ved den faktiske udledning af Nordicland og samtidig sommerhus-
kloakering til recipienten Sejerg Bugt, vil der jf. beregningerne ske en samlet reduktion. Bereg-
ningerne viser at der sker en vaesentlig samlet reduktion pa trods af handtering af 147 kg N og
6,5 kg P fra Nordicland.

Sagsnr.: 2023-1931 Dansk Miljgradgivning A/S
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Hvis der udelukkende ses pa udledningen fra Nordicland vil der vaere en vaesentlig p&virkning i
forbindelse med udledningen til recipienten.

Det beregnede bidrag af N og P fra Nordicland ma forventes at variere over aret. Overordnet
set, vil bidraget forventeligt veere stgrst i weekender og ferie.

Ved en tilkobling af Nordicland samtidig med sommerhuskloakeringen vil der stadig ske en
reduktion i udledningen til Natura 2000-omradet. Dermed vil projekterne ikke forhindre malop-
fyldelse i forhold til vandramme direktiv eller Natura 2000 handleplanen.

Vandomraderne ved Korevlerne og Gaerde A rummer ikke levesteder for arter omfattet af ha-
bitatdirektivets bilag 4. Det vurderes, at realiseringen af lokalplanen ikke vil kunne medfgre en
negativ pavirkning af bilag IV-arter eller af disses yngle- og rasteomrader, idet der ikke er sket
en egentlig reduktion af nzeringsstoffer endnu, da kloakeringsprojektet ikke er endeligt gen-
nemfgrt og recipienten endnu ikke har tilpasset sig de reducerede forhold.

P& nuvaerende tidspunkt af planprocessen vurderes det, at der samlet set vil vaere en lille p§-
virkning af neeringsstoffer til recipienten.

Grundvand og drikkevand

Planomradet er i den gaeldende vandforsyningsplan udlagt til forsyningsomrade for Starup
Vandveerk. Starup Vandvaerk kan ikke med sine nuvaerende forbrugere sikre en stabil vand-
forsyning til Nordicland, hvorfor det ikke er muligt, at Starup Vandvaerk skal levere vand til
hele Nordicland. Omradet skal i stedet indfgres i forsyningsomradet til Hgjby Vandveerk i for-
bindelse med revisionen af den geeldende vandforsyningsplan.

Der er beregnet pa det ngdvendige vandforbrug ved realiseringen af lokalplanen og under for-
udsaetning af, at der vil vaere fuld belaegning over ét helt ar. Ved fuld udbygning og fuld be-
laegning, er der i Hgjby Vandvaerks nuvaerende indvindingstilladelse ikke kapacitet til dette,
hvorfor det vil veere ngdvendigt enten at benytte den eksisterende ngdforsyning mellem Ny-
rup Vandveaerk og Hgjby Vandvaerk eller forgge indvindingstilladelsen til Hgjby Vandvaerk.

Med udgangspunkt i de geeldende indvindingstilladelser, sammenkoblingen mellem Hgjby og
Nyrup vandveerk og beskyttelsesniveauet for grundvandsmagasinet, vurderes det, at realise-
ringen af lokalplanen samlet vil have en lille p8virkning af grundvandsmagasinerne i omradet.

Landskab

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at bebyggelsen skal etableres i en farveskala med
naturlige farver. Ferieboligerne vil blive bygget med naturlige materialer, hvis udtryk i de ku-
perede og beplantede omgivelser i en vis grad, vil vaere med til sikre at planomradet s vidt

muligt falder ind i omgivelserne.

Det vurderes, at etablering af bebyggelsen vil have farver og udtryk som ligner naturen, hvor-
for det farvemaessige udtryk vil have en lille p4virkning af omradet.

For pavirkningen pa afstand, er der udarbejdet visualiseringer ud fra tre visualiseringspunk-
ter. Generelt for de tre visualiseringspunkter geelder, at den hgjeste del af bebyggelsen visse
steder kan ses mellem traeerne, som en mindre del af et stgrre landskab.

En realisering af lokalplanen vil medfgre en middel p8virkning af det bevaringsvaerdige land-
skab samlet set. Dog sikrer bebyggelsens hgjde, at bevoksningen forsat vil vaere et sammen-
haengende ubrudt "bagteeppe” bag bebyggelsen.
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Naboer og gaester vil mgde planomradet fra gst, i svinget efter Tinghulevej 7 hvor hotellet og
laengehusene er synlige og aendrer det visuelle mgde med planomradet fra landbrugsomrade
til bebygget omrade. Stgrstedelen af planomradet er omgivet af eksisterende traebevoksning,
som vil sikre at det ikke er muligt, at se hele planomradet i sin fulde udstraekning fra nogle
punkter i terraenet.

Det vurderes, at der vil vaere en vaesentlig p8virkning af landbrugsomradet set fra oven. Men
at pavirkningen vil syne middel, nar omradet mgdes i terraen.

Fzelles for de 2 omrader af planomradet, som er beliggende inden for udpegningen af kirke-
indsigtslinjen til henholdsvis Hgjby Kirke og Nr. Asmindrup Kirke planlaegges der for hytter
med en bygningshgjde pa 7,5 meter.

Det vurderes, at der vil veere en lille pdvirkning af indsigtslinjen til Hgjby Kirke.

Det vurderes, at Nr. Asmindrup Kirke ikke vil vaere synlig fra planomradet i hgjderne svarende
til det kommende byggeri, og at realisering af lokalplanen derfor vil have ingen/ubetydelig p&-
virkning af denne indsigtslinje.

Erhverv og turisme

Det vurderes, at Nordicland-konceptet inden for planomradet kan vaere med til at opretholde
et levende lokalsamfund med detailhandel, kultur og oplevelser, ved at tilbyde unikke hotel- og
overnatningsmuligheder i Odsherred Kommune.

Nordicland har derudover, sammen med Sommerland Sjeelland og hele Tinghuleomradet po-
tentialet til at blive et regionalt kraftcenter, som med en styrkelse af udbuddet styrker differen-
tieringen og tiltrackker flere malgrupper over flere af arets saesoner, saledes de staerke specia-
liseringer indenfor oplevelsesudbuddet skaber en endnu stgrre synlighed og gennemslagskraft
nationalt og internationalt.

Nar Femern Baelt-tunnellen abner i 2030, forventes Sjeelland og @erne at modtage 1.176.000
flere turistture om &ret. Driften af Nordicland vil veere med til at sikre arbejdspladser i omradet
udover de sasonbestemte medarbejdere i Sommerland Sjaelland.

Med forventningen om, at der kommer flere turister til Sjeelland og gerne og en del af disse
potentielt kan komme til Odsherred Kommune, vurderes det, at Nordicland vil have en positiv
effekt pa den samlede oplevelsesgkonomi og muligheden for arbejdspladser ogsa uden for som-
mersaesonen i Odsherred Kommune. Derfor vurderes det, at der pa lang sigt er ingen negativ
pdvirkningen for arbejdspladser og turismen i naeromradet, som fglge af realiseringen af lokal-
planen.

P& kort sigt vil det ggede antal af overnatningsmuligheder i Odsherred have en middel p&virk-
ning pa de allerede etablerede hoteller, idet antallet af overnatningsmuligheder pa kort sigt er
flere end antallet af gaester.

1.3 Afveaergetiltag

P& nuvaerende tidspunkt i planprocessen foreslds folgende afvaergetiltag for begraensning af
gener ved realiseringen af planerne:

e Det skal sikres, at farvevalget i bebyggelsen ikke afviger fra naturlige farver.
o Det skal sikres, at den eksisterende afskaermende beplantning i planomradet bevares,
og at der er opmaerksomhed pa at bevare beplantningen rundt om i omradet generelt.
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Der kan blive behov for afvaergetiltag i forbindelse med trafikafviklingen af planomradet. P&
nuvaerende tidspunkt i planlaegningen, kan afvaergeforanstaltningerne dog ikke fastlaegges i
detaljer, da det kun er rammerne for omradet, som fastlaegges og da der ikke foreligger en
endelig afklaring af udviklingen af omradet. I forbindelse med en byggeretsgivende lokalplan
skal det endeligt besluttes hvordan trafikken fra planomradet skal afvikles eventuelt ved nye
detaljerede trafiktaellinger og -beregninger, hvor det ogsa vil veere muligt, at indregne tids-
punkter for ankomst og afgang fra henholdsvis ferieboligerne i Nordicland, eventhallen og
Sommerland Sjeelland, hvorved der ikke vil blive regnet pa et worst-case scenarie.

Hvis en mere detaljeret trafikanalyse viser et fortsat problem med trafikafviklingen, isaer i
krydset Odsherredvej-Tinghulevej, skal der i forbindelse med den byggeretsgivende lokalplan
tages stilling til eventuelle trafikregulerende tiltag, som fx shunt/hgjresving pa Tinghulevej,
ngdvendig laengde pa af venstre svingbane pa Odsherredvej mod Tinghulevej eller generel
krydsombygning for at sikre afvikling af trafikken i alle retninger.

1.4 Overvagning
Der vurderes ikke at vaere behov for overvdgning af omradet.
1.5 Manglende viden

Der vurderes generelt ikke at veere manglende viden eller begraensninger i de udfgrte analyser
og vurderinger af planens pavirkning.

Det kan ikke afvises, at det i forbindelse med myndighedsarbejdet for en byggeretsgivende
lokalplan vil blive ngdvendigt, at gennemfgrer yderligere undersggelser af trafikpavirkningen
samt spildevandets pavirkning pa Sejerg Bugt. Derudover kan det ikke udelukkes, at det i for-
bindelse med en byggeretsgivende lokalplan vurderes, at der ogsa vil vaere behov for opdate-
rede undersggelser af fx pavirkningen af bilag IV-arter og trafiksikkerhed, som i screeningen af
rammelokalplanen er vurderet ikke at have en vaesentlig pavirkning. Behovet for yderligere
undersggelser vil blive vurderet i henhold til Miljgvurderingsloven i forbindelse med myndig-
hedsarbejdet for en byggeretsgivende lokalplan.

Hvis det bliver ngdvendigt at forgge indvindingstilladelse til Hgjby Vandvaerk, skal der fremsen-
des en ansggning om indvindingstilladelse, som samtidig skal tage hensyn til eventuelle yder-
ligere vandindvindingsbehov i Hajby og omegn, og hvori der ogsa er gennemfgrt en beregning
i grundvandsmodellen for omradet, som viser den beregnede pavirkning af grundvandsmaga-
sinerne.
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2. Indledning

Odsherred Kommune har modtaget en anmodning fra Nordicland om etablering af en ny ferie-
park bestdende af hytteomrader og ferieboliger med tilhgrende faciliteter, samt hotel og event-
hal. Ferieparken Nordicland etableres i omradet, som ligger ved det eksisterende Sommerland
Sjeaelland i Odsherred Kommune.

Planforslaget er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 1. Odsherred Kommune har vurde-
ret, at pa grund af projektets art, dimensioner og placering, kan det forventes at fa vaesentlige
indvirkninger pa miljget. Der skal derfor udarbejdes en miljgrapport, der kan afdaekke, fast-
laegge, beskrive og evaluere den sandsynlige vaesentlige pavirkning af miljget, samt rimelige
alternativer under hensyn til planens mal og geografiske omrade. Derudover, skal miljgrappor-
ten indeholde en beskrivelse af, hvordan eventuelle indvirkninger pa miljget kan overvages.

Denne rapport udggr derfor en vurdering af planforslaget for aendret anvendelse af et udlagt
rekreativt areal, hvor der planlaegges etablering af hytter, ferieboliger, hotel og eventhal.

Miljgrapporten tager udgangspunkt i miljgvurderingslovens bilag 4, og lovens §12 specificerer
kravene til rapportens indhold, samt definerer miljgbegrebet. Lovens bilag 4 supplerer og ud-
dyber lovens krav til de oplysninger om planforslaget, som en miljgrapport skal indeholde.

Forud for udarbejdelse af miljgrapporten har Odsherred Kommune udarbejdet et afgraensnings-
notat vedrgrende miljgrapportens indhold og omfang, som danner grundlag for de miljgpavirk-
ninger, der er undersggt naermere i miljgrapporten.

Efterfglgende miljgvurdering af planforslaget, vil det blive vurderet, om det konkrete projekt,
skal gennemga en miljgkonsekvensvurdering.

2.1 Baggrund og planforslag

Planomradet er placeret i den nordlige del af Odsherred Kommune, omkring Nykgbing Sjzelland,
afgraenset af Sommerland Sjzelland og markarealer. Projektomradet er beliggende i landzone,
som ifglge geeldende byplanvedtaegt primaert er udlagt til landbrug. Omradet planlsegges be-
nyttet til feriepark med hytteomrader, ferieboliger, hotel og eventhal, hvor der bygges fra halv-
anden til tre etager.

Neervaerende lokalplan udarbejdes som en rammelokalplan, og det er i miljgrapporten forudsat,
at der vil vaere fglgende overnatningsmuligheder og @vrig mulighed for ophold i omradet (Tabel
2.1).
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Omrade Hytte/vaerelse Antal sove- | Samlet antal
pladser

Nord for Tinghulevej | 144 hytter af 6 pers 864 1.056 sovepladser
(hytter) 48 hytter af 4 pers. 192
Syd for Tinghulevej | Stalde: 30 boliger af 4 pers. | 120 372 sovepladser
(hytter):

Type A-huse: 37 huse af 4 pers. | 148

Type B-huse: 26 huse af 4 pers. | 104
Syd for Tinghulevej | 87 veerelser af 2 pers. 174 174 sovepladser
(hotellet):
I alt 372 hytter/veerelser 1.602 sovepladser
Gaester i eventhal: 1.000 staende/ 500

siddende gaester

Tabel 2.1:

Vurderingsforudsaetning af hyttestgrrelse og vaerelsesfordeling i Nordicland.

I rammelokalplanen vil planomradet blive inddelt i 6 delomrader (Figur 2.1).
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Figur 2.1:

Planomradets opdeling i delomrader 1-6.

Delomrade 1 og 4 planlaagges etableret med fzellesfunktioner og hytter i to etager i op til 7,5
meters hgjde, med en bebyggelsesprocent pd 25%. Delomrdde 2, planlaegges etableret med
hotel og eventhal i max tre etager i op til 16 meters hgjde, med en bebyggelsesprocent pa
50%. Delomrade 3 planlaegges etableret med ferieboliger i to etager i op til 8,5 meters hgjde,
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med en bebyggelsesprocent pd 30%. Delomrade 5 og 6 planleegges etableret med hytter og
ferieboliger i halvanden etage i 8,5 meters hgjde, med en bebyggelsesprocent pd 30%.

Parkering vil kun ske i afmaerkede omrader pa terreen.

Nordicland vil blive skabt med fokus pa feellesskab, biodiversitet og natur, samt pa& vaekst og
beskaeftigelse i Odsherred Kommune med udgangspunkt i turismen. Omradets forbindelser
planlaagges udfgrt sd naturlige som muligt, og hele omradet planlaegges at fremsta som en stor
naturgrund, hvor traeer og biodiversitet bl.a. vil blive indtaenkt som en slags afskeermning mel-
lem hytterne, for at skabe en skovagtig fglelse.

Odsherred Kommune har truffet afggrelse om, at lokalplanen skal miljgvurderes, jeevnfgr mil-
jovurderingslovens §10 /1/.

2.2 Laesevejledning

Denne miljgrapport indeholder en miljgvurdering, som tager udgangspunkt i de konkrete pro-
jektplaner, der er for omradet. Det konkrete projekt udggr et eksempel pa, hvordan lokalplan-
omradet kan blive udbygget, og miljgvurderingen beskriver den maksimale pavirkning, der kan
komme for lokalplanomradet og for omgivelserne som falge af det konkrete projekt.

Miljgrapporten er bygget op af en raekke indledende kapitler med beskrivelse af alternativer,
plangrundlag, lovgivning, afgreensning og metode samt 7 fagkapitler med miljgvurdering af de
miljgfaktorer, hvor det er vurderet, at lokalplanen har sandsynlige vaesentlige indvirkninger. I
sidste kapitel er der samlet op pa de mulige afvaergetiltag og det behov for overvagning, som
miljgvurderingen er kommet frem til.

Nedenfor er indholdet i de enkelte kapitler kort beskrevet:

Kapitel 1: Ikke-teknisk resumé. Dette kapitel opsummerer de vigtigste pointer fra rapporten
og formidler dem p& en made, der ggr det let at fa overblik over planen og rap-
porten - ogsa for laesere uden forhandskendskab til de fagomrader, der behand-
les.

Kapitel 2: Indledning med en generel introduktion og baggrund for planen.

Kapitel 3: Beskriver indholdet i forslag til lokalplan 2023-08 og kommuneplantillaeg 19 og
alternativer samt forholdet til andre relevante planer.

Kapitel 4: Lovgivning og proces for miljgvurdering, hvor lovgrundlaget og processen for mil-
jovurdering af lokalplanen er beskrevet.

Kapitel 5: Afgraensning og metode, hvor afgraensningen af miljgrapporten og de principper
og metoder, der anvendes i vurderingen, er beskrevet.

Kapitel 6 - 10: Fagkapitler med miljgvurdering af faglgende miljgfaktorer:

e Trafik

e Stgj

e Spildevand

e Grundvand og drikkevand
e Landskab
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e Erhverv og turisme

De enkelte fagkapitler er bygget op, s& hvert kapitel indeholder fglgende afsnit i det omfang,
de er relevante:

e Metode.

e Eksisterende forhold.

e 0O-Alternativet.

e Vurdering af pavirkning.
e Kumulative effekter.

e Afveergetiltag.

e Overvagning.

¢ Manglende viden.

e Referencer.

Referencer fremgar bagest i hvert kapitel.
Kapitel 11: Opsamling pa pavirkninger, afvaergetiltag og overvagning.

Der kan skabes et hurtigt overblik over rapportens hovedindhold ved at laese det ikke-tekniske
resume.

2.3 Referencer

/1/ Bekendtggrelse nr. 4 af 03. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og konkrete projekter (VVM).

Sagsnr.: 2023-1931 Dansk Miljgradgivning A/S



Nordicland, Tinghulevej, 4573 Hgjby Side 15

3. Plangrundlag og alternativer

I dette kapitel beskrives de eksisterende overordnede planforhold, som planen er direkte bergrt
af og de fremtidige planforhold, der kan pavirke planen. Pavirkningerne pa planen er vurderet
og beskrevet.

Planforhold inden for de forskellige miljgfaktorer er kort beskrevet og behandlet mere indga-
ende i de relevante fagkapitler.

3.1 Eksisterende planforhold
Odsherred Kommuneplan 2021-2033/1/ fastsaetter de overordnede rammer og retningslinjer
for udviklingen i kommunen, og danner grundlaget for arealanvendelsen og den fysiske plan-

laegning.

Stgrstedelen af planomradet er omfattet af kommuneplanramme 5R3 i Kommuneplan 2021-
2033 (Figur 3.1).

' SR3

Figur 3.1: Udbredelsen af kommuneplanramme 5R3 /1/. Planomradet er markeret med rgdt.

For kommuneplanrammen er der fastlagt rammebestemmelserne for 5R3, som fremgar af tabel
3.1.
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Omrade nr.

5R3

Navn

Tinghuleomradet

Anvendelsesformal

Rekreativt omrade

Maks. bebyggelsesprocent

10%

Maks. etage antal

1,5

Maks, bygningshgjde

8,5

Bemaerkninger

Feriehusbebyggelse der
kan integreres med de
rekreative interesser

Nuvaerende zone

Byzone og Landzone

Fremtidig zone

Byzone og Landzone

Tabel 3.1 Rammebestemmelser for eksisterende kommuneplanramme 5R3.

Planomradet er delvist omfattet af lokalplan 2R.02, som udlaegger omradet til Ferie- og fritids-
aktive formal, hytteby, kulturhistorisk eksperimentarium ved Tinghulevej. Omradet kan i hen-

hold til lokalplanen anvendes som campingplads og vandrerhjem.

Figur 3.2: Planomradet og forholdet til Lokalplan 2R.02 /2/. Planomradet er markeret med

rgdt.

Da det gnskede projekt, kan ikke rummes i det eksisterende plangrundlag, forudsaetter reali-
seringen af projektet, at der vedtages et tillaeg til Odsherred Kommunes kommuneplan 2017-
2029, samt en ny lokalplan for omradet.
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3.2 Rammebestemmelser for Hgjby og omegn

I Kommuneplan 2021-2033 er der defineret en raeekke rammebestemmelser, som er relevante
i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen for Tinghuleomradet /3/.

Byudviklingsomrdder - Tinghuleomridet

Tinghuleomradet er et omréde pa knap 40 ha, beliggende i nord-sydgdende retning fra Hgjby
til Sommerland Sjeelland. Omradet afgraenses af en jernbane mod vest og af Tinghulevej mod
gst, lige op til golfbanen.

Omradets nuvaerende anvendelse er blandet og rummer bl.a. en tidligere minkfarm, samt en
hytteby.

I planlaegningen skal der tages udgangspunkt i den enestaende beliggenhed mellem forlystel-
sespark og golfbane, hvor en samlet plan for omradet forventes at kunne udnytte omradets
potentialer i trdd med Hgjbys udviklingspotentialer som center for aktiv turisme.

Omradet udlaagges som rekreativt omrade, hvor bebyggelse, der er i overensstemmelse med
rekreative og fritidsaktive formal, tillades under hensyntagen til omradets naturvaerdier.

P& den made kan der planlaegges for, at overnatningsmuligheder som weekend- og fritidshytter,
campingpladser, hotel- og restaurationsvirksomheder kan integreres i omradet.

Omradet skal planleegges gennem en samlet helhedsplan. Planen indeholder bl.a. golfhytter,
en sports- og aktivitetspark, en campingplads, et hotel og en multihal. I helhedsplanen skal det
fremga hvilke arealer, der kan anvendes til hvilke formal, ligesom den samlede sengekapacitet
skal fremga. Desuden skal der redeggres for en eventuel etapevis udvikling af omradet, dvs. i
hvilken raekkefglge delomrdderne skal udvikles og hvorfor. Den pagaeldende arealanvendelse
skal veere i overensstemmelse med de naturmaessige, kulturhistoriske, landskabelige og fri-
luftsmaessige interesser i omradet.

Adgangsforhold, nabohensyn og sammenhaeng med Sommerland Sj., golfbanen og Hagjby skal
ligeledes indtsenkes i helhedsplanen. Endelig vedtagelse af helhedsplanen kan forst ske, nar
der er enighed mellem interessenter og lodsejere om planens afgraensning, indhold og tidsho-
risont.

3.3 Kommuneplanens retningslinjer

I kommuneplanen fastlaegges en reekke retningslinjer, hvoraf en del af dem er relevante for
udarbejdelse af rammelokalplanen for Nordicland.

Bevaringsvaerdigt landskab

Odsherred Kommune er praeget af et saerligt varieret og unikt landskab /5/. Landskabsidenti-
teten udspringer i hgj grad af de tre store, langstrakte randmoraener, som i forlaengelse af
hinanden star i buer fra syd til nord, og med et hgjtliggende terraen skaber vide udsigter over
det omkringliggende landskab og mod kysterne.

I 2012 fik Odsherred Kommune udarbejdet en landskabsanalyse, der analyserer og vurderer
landskabet i kommune. Planomradet er placeret i udpegningen; Det bakkede ustrukturerede
landbrugslandskab.
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Formalet med retningslinjen for det bakkede ustrukturerede landbrugslandskab er at sikre hen-
synet til landskabets hgjtliggende terraen samt de szerlige udsigter, der flere steder kendetegner
landskabet.

Landskabstypen omfatter to af kommunens markante randmoreener, Vigbuen og Vejrhgjbuen,
der danner langstrakte bakkedrag pd langs af kommunen. Bakkedragene er kendetegnet ved
et hgjtliggende, storbakket terraen, der flere steder orienterer landskabet mod Isefjord og Se-
jerg Bugt, men ogsa de inddeemmede landskaber Lammefjord og Sidinge Fjord.

Kombinationen af det det bakkede terraen, sma tilgroede sger og lavninger samt fragmenterede
hegn skaber en ustruktureret karakter. Det ggr at landskabet har en vis robusthed over for
ndringer, da der er gode muligheder for landskabelig indpasning.

I administrationen af landskabstypen er det veesentligt at tage hgjde for landskabets hgijtlig-
gende terraen, idet iseer hgje elementer kan blive synlige over meget store afstande. Desuden
er det vaesentligt, at sendringer i landskabet indpasses i respekt for de szerlige udsigter, der
flere steder opleves mod de omgivende kyster og inddeemmede fjorde. Endelig er der en vigtig
geologisk formidling i randmoraenebuerne, der ikke bgr svaekkes.

Bl O bakkecs. usrukturersds landbrugslandskab
m Dt gricls landorugslandskab

] Dst mosaprmguds landskas

Bl Det sammensatte husmandsiandsiat
] Det kystnsere husmandslandsiab
[] Det srbbaikede mossikiandsiat
[ Hovedghrdsianssxss

[] Detinddssmmede Isndskss

- Odden

] veyrhejousn

[] Semmernusomride

Tabel 3.1: Udpegningen af 11 identificerede landskabstyper /5/. Planomradet er markeret
med rgdt.

Planomradets pavirkning af det bevaringsvaerdige landskab vil blive behandlet i kapitlet 0.
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Kirkeomgivelser

Retningslinjer og arealudpegninger for kirkeomgivelser stammer fra de tidligere regionplaner
og er udarbejdet pd grundlag af en konkret vurdering af de enkelte kirkers betydning for land-
skabsoplevelsen /6/. Kirkernes centrale placering i flere af kommunens byer bevirker, at ret-
ningslinjerne, der skal sikre kirkens landskabelige betydning, kan komme i konflikt med gnsker
om byudvikling. Det er hensigten med retningslinjerne at sikre, at der kun sker byudvikling pd
arealer uden stgrre betydning for oplevelsen af kirken, og at en sddan byudvikling kun sker,
hvor den ud fra en samfundsmaessig betragtning er ngdvendig.

Planomradets pavirkning af kirkeomgivelserne vil blive behandlet i kapitlet 0.

Stojfolsom anvendelse

Planomradet er i Kommuneplan Odsherred 2021-2033 udpeget som stgjfslsomt omrade /4/.
Retningslinjerne i kommuneplanen skal sikre omrader til stgjfslsom anvendelse ikke kan place-
res sa taet pd eksisterende virksomheder, at Miljgstyrelsens vejledende regler og stgj fra virk-
somheder ikke kan overholdes i de stgjfglsomme omrader.

Hoteldrift er at betragte som stgjfglsomanvendelse, ndr det geelder soverummene.

alinghuler

/ 6.28

5.00 m
E ngev I

8441 riq,rr_g' Emindrup|

Figur 3.3: Udlagte stgjbelastede omrader /4/. Planomradet er markeret med rgdt.
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Der planlaegges ikke for stgjende aktiviteter inden for planomradet, hvorfor der i planlaegnin-
gen ikke skal tages hensyn til forstyrrelse og friholdelse af det uforstyrrede landskab.

Muligheden for realiseringen af planomradet i omradet, som er udlagt til stgjfglsomt omrade,

vil blive behandlet i kapitlet 7.

3.4 Fremtidige planforhold

Det planlagte projekt kan ikke rummes inden for den eksisterende kommuneplan, udarbejder
Odsherred Kommune et forslag til kommuneplantillzeg nr. 19 til kommuneplanen. Derudover
foreligger der ikke en gaeldende lokalplan til realiseringen af planerne udarbejdes der en ram-
melokalplan, lokalplan 2023-08, som fastlaegger de overordnede rammer for planomradet. Der
vil senere blive udarbejdet en byggeretsgivende lokalplan inden projektet kan realiseres.

Forslag til kommuneplantillaeg 19

Med kommuneplantilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2021-2033 andres kommuneplanrammerne
for rammeomrade 5R3, og der oprettes et nyt rammeomrader, jf. tabel 3.2.

En oversigt over de fremtidige rammebestemmelser fremgar af Tabel 3.2.

Rammenummer

5R8

Rammenavn

Tinghuleomradet - Hgjby — Hytteomrade

Fremtidig zone

Byzone (4)

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Max bebyggelsesprocent (%) 25

Max antal etager 2

Max hgjde (m) 7

Specifik anvendelse

Rammenummer 5R9

Rammenavn Tinghuleomradet - Hgjby - Hotel og even-
thal

Fremtidig zone Byzone (4)

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Max bebyggelsesprocent (%) 50

Max antal etager 3

Max hgjde (m) 21

Specifik anvendelse

Rammenummer 5R10

Rammenavn Tinghuleomradet - Hgjby - Ferielejligheder

Fremtidig zone

Byzone og landzone (4)

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Max bebyggelsesprocent (%) 30

Max antal etager 2

Max hgjde (m) 8,5

Specifik anvendelse

Rammenummer 5R11

Rammenavn Tinghuleomradet - Hgjby — Gardbutik mm.
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Fremtidig zone Byzone og landzone (4)

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Max bebyggelsesprocent (%) 30

Max antal etager 2

Max hgjde (m) 8,5

Specifik anvendelse Gardbutikken skal etableres som butik for
gaesterne i omradet og kan ikke etableres
som en selvstendig butik, der henvender
sig til omradet omkring.

Tabel 3.2: Rammebestemmelser for fremtidig kommuneplanrammer i Forslag til kommune-
plantillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2021-2033.

Forslag til lokalplan 2023-08 - Nordicland

Lokalplaner beskriver med udgangspunkt i kommuneplanrammerne en mere detaljeret plan for
brugen af omrdder med bindende bestemmelser for specifikke omrader i kommunen. I en lo-
kalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, bygninger, veje, stier osv. skal
placeres og udformes i det omrade, som lokalplanen daekker.

Lokalplan 2023-08 - Nordicland er en rammelokalplan, hvor de overordnede planmaassige ram-
mer fastlaeegges. Rammelokalplanen vil ikke vaere byggeretsgivende, hvorfor der vil skulle etab-
leres egentlige byggeretsgivende lokalplan(er) inden planerne kan realiseres. Lokalplanen giver
mulighed for at omdanne omradet til ferieboliger, hytter, hotel og eventhal. Lokalplanen laegger
op til felgende andringer:

o Den nuvaerende planlagte anvendelse sendres fra at vaere et rekreativt omrade, anvendt
til landbrugsjord, til en feriepark med hytter, ferieboliger, hotel og eventhal med et of-
fentligt formal i 1,5-3 etager.

o Der findes ikke en eksisterende lokalplan for det samlede planomréde, som tidligere har
vaeret miljgvurderet.
o Lokalplanen vil muligggre byggeri til ferieboligformal, hotel og eventcenter. Maengden af

bebyggelse i omradet sendres betragteligt i forhold til nuvaerende.
Lokalplanen giver mulighed for etablering af en sammenhaengende feriepark opdelt i 6 delom-
rader, som bindes sammen af grgnne omgivelser og stisystemer. Der er planlagt parkerings-
pladser pa terraen.

Jernbanen er placeret vest for planomradet og der bygges ikke sa teet pa jernbanen, at ferie-
boligerne pavirkes af stgj og vibrationer fra denne.

3.5 Alternativer

I henhold til miljgvurderingslovens bilag 4, skal baggrunden for de valgte alternativer, der har
vaeret behandlet i planprocessen, skitseres i miljgrapporten.

Hovedforslaget, der indgar i denne miljgrapport, er det scenarie, hvor planforslagene vedtages
og realiseres.

Undersogte alternativer
Der vurderes samlet set ikke at veere relevante alternativer til planforslaget.
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O-alternativet

O-alternativet svarer til referencescenariet og repraesenterer den situation, hvor de eksiste-
rende aktiviteter fortseetter, og byggeriet undlades.

O-alternativet er beskrevet naermere i hvert fagafsnit, med vurdering af de relevante miljgfak-
torer. 0-alternativet benyttes som sammenligningsgrundlag for hver af de vurderede miljgfak-
torer for at vurdere, hvilke pavirkninger planen medfgrer. I den forbindelse beskrives den sand-
synlige udvikling af omradet, hvis planen ikke vedtages, og miljgpavirkningen af de foresldede
aendringer af plangrundlaget i omradet vurderes som forskellen mellem den situation, hvor
planforslaget vedtages og realiseres, og den eksisterende situation forsaetter.

3.6 Forholdet til anden planlaagning

Udover kommuneplanens rammer og retningslinjer, er der gvrig lovgivning, som er relevant i
relation til vurderingen af planens miljgpavirkning. Forholdet til disse planer behandles kort i
det fglgende.

Spildevandsplan 2023 - 2033

Planomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen 2019-2022 /7/, og skal derfor indarbejdes
i den kommende spildevandplan 2023-2033.

Spildvandsplanen beskriver, hvordan regn- og spildvandssystemet skal vedligeholdes og for-
bedres i perioden for at opretholde en driftssikker aflgbsforsyning under hensyntagen til miljg
og recipienter.

Planomradet er ukloakeret og planlagt udlagt til spildevandskloakering, hvor spildevandet
fremadrettet vil blive ledt til Hgjby Rensningsanlaeg, som udleder spildevandet til Sejrg bug-
ten /2/. Sejrg Bugt er udpeget som Natura2000, hvorfor det skal vurderes om planen har en
pavirkning pa det beskyttede omrade.

Dette behandles yderligere i kapitel 8.

Klimatilpasningsplan for Odsherred Kommune 2013-2025

Malene for Odsherred Kommunes klimatilpasningsplan /8/ er listet i kommuneplantilleeg nr. 7
/9/, og har fglgende overordnede formal:

o "Sikre, at byudvikling sker med hensyntagen til et generelt stigende havspejl og et an-
dret nedbgrsmgnster

e Sikre, at oversvommelsestruede arealer ikke udleegges til bebyggelse, medmindre der
findes tekniske lgsninger

e Udarbejde bl§-/gronne strukturplaner for byer og sommerhusomrdder. Planerne udar-
bejdes i prioriteret reekkefglge i forhold til klimatilpasningsplanen

e Formidle og vejlede i risikoomr8der for oversvemmelse af regn- og havvand gennem
mélrettet kampagner og pd kommunens hjemmeside

e Stille krav om, at regnvand skal afledes lokalt, s8fremt omr8det vurderes nedsivning-
segnet.

e At hvis der er udarbejdet en bl§-/gron strukturplan for et specifikt omrdde, skal lokal-
planomrédet i videst muligt omfang underordne sig planen

e At der igangseettes kortlaegning i det 8bne land der skal understgtte afhjeelpning af
problemer fra regnvand og grundvand
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e Igangseaette opbyggelse af et koordineret beredskab i forhold til effekter fra havvand og
regnvand

e Nedsatte administrativ arbejdsgruppe for klimatilpasning for at sikre at klimatilpas-
ningsplanen fores ud i livet

e Koordinere indsatser for klimatilpasning i helhedsplaner og lokalplaner

e Risikoen for en 50-8rs stormflods- eller regnhaendelse i §r 2050 som minimum laeegges
til grund for fremtidig planlaegning

e Indsatser prioriteres med udgangspunkt i risikokortlaegningen og under hensyntagen til
kommunens seerlige vaerdier.

e Klimatilpasningslgsninger er medvirkende til at bde byer og det 8bne land tilfgres nye
kvaliteter.” /9/

Planomradet planlaagges udlagt til spildevandskloakering, hvor spildevandet fremadrettet vil
blive ledt til Odsherred Spildevands kloaksystem. Der er en igangvaerende dialog med Odsher-
reds Spildevand om dimensioneringen af ledningsnettet, som skal tilkobles kloaksystemet. Det
vurderes derfor at planforslaget ikke er i strid med klimatilpasningsplanen, hvorfor det ikke
behandles yderligere i denne miljgrapport.

Klimaplan, sammen om klimaet - Odsherred for fremtiden 2022

Odsherred Kommune har i Klimaplan, sammen om klimaet /11/ sat fokus pa udledning af driv-
husgasser og sikring af et klimarobust samfund i kommunen, samt at mindske den globale
opvarmning og handtering af kommende klimaforandringer.

Planen indeholder en raekke del- og sektormal, der skal vaere med til at fore Odsherred Kom-
mune hen imod opfyldelsen af de overordnede malsaetninger.

Overordnet handler mélene om at kommunen skal reducere udledningen af drivhusgasser med
70 % inden ar 2030. Der szettes fokus pa indsatser for alle typer vejtransport, samt indsatser
for landbrugssektoren. Fokus pd baeredygtighed i lokalplaner, som kompetenceudvikling om
baeredygtigt byggeri, genbrug af byggematerialer, udbygning af fjernvarme og energioptime-
ring af private husstande og sommerhuse.

Bygningerne i den kommende feriepark planlaagges opfgrt robuste og baeredygtige materialer,
der vil bidrage til et lavt CO; aftryk, der sdledes er med til at skabe et forbillede for fremtidens
byggeri. Det forventes bl.a. at bygningerne overvejende vil blive etableret pa skruefundamen-
ter. Der etableres regnvandshandtering i form af fx regnvandsbassiner og LAR-bede og beplant-
ning, som er med til at reducere regnvand til et eventuelt kloaksystem, samt skabe et attraktivt
udemiljg.

Det vurderes derfor, at planforslaget omfavner klimatilpasningsplanens formal og ikke er i strid
med denne, hvorfor det ikke behandles yderligere i denne miljgrapport.

Natura-2000 omrdder og bilag IV arter

De naermeste internationale beskyttelsesomrader er habitatomraderne, Annebjerg Skov og Ul-
lerup Skov (H271), beliggende ca. 2,5 km gst for projektomradet. De naermeste fuglebeskyttel-
sesomrader er Sejerg Bugt og Nekselg (F94), samt Ramsaromrade, Sejerg Bugt, Nekselg Bugt
og Saltbaek Vig (R18), beliggende ca. 5 km vest for projektomradet. F94/R18 udggr sammen
med habitatomraderne H135 og H244 Natura 2000 omrade 154.

Habitatomradet for Annabjerg Skov og Ullerup Skov er primaert karakteriseret ved de store skov-
arealer med et stgrre lysabent areal med eng, sg og overdrev mellem de to skove.
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Omradet omkring Sejerg Bugt er specielt udpeget for at beskytte omrades kystnatur herunder
lagunedannelser, kystskraenter, klitter og strandvolde samt naturtyper, dyr og planter knyttet til
disse landskaber. Desuden, er der fokus pa omradets betydelige forekomster af overdrev og
hede. Beskyttelsen omfatter ogsd omradets meget store forekomster af rigkser samt forekom-
sten af klokkefrg. Der er dog ikke registeret forekomster af klokkefrg i Odsherred Kommune.
Endelig er omradet udpeget for at beskytte en raekke traekkende vandfugle og deres rasteomra-
der /10/.

Det vurderes, at bebyggelsen i sig selv ikke vil have en pavirkning for udpegningsgrundlaget i
de naevnte habitatomrader. Dog ledes spildevandet fra bebyggelsen til Hgjby Renseanlaeg, som
leder ud i Natura2000 omradet i Sejerg Bugt, hvorfor dette behandles yderligere under kapitlet
8.

Der er registeret Bilag IV-arter indenfor og i neerheden af planomradet. Der er i 2023 fundet
markfirben i de vestlige dele af planomradet. Der blev ved samme besigtigelse ikke registreret
nogle egnede flagermustraeer, idet traeerne var unge og tyndstammede. Planomradet udlsegges
primaert pa bar mark, hvor der ikke er potentielle levesteder for bilag IV-arter. Det eksisterende
buskads langs projektets nordlige side bliver bevaret, samtidig med at der planlaegges at blive
etableret buske og traeer pa planomradet, sa dyr har mulighed for at faerdes rundt om bygnin-
gerne. De steder, hvor der etableres skruefundamenter, vil det ogsad vaere muligt for mindre
faunaarter, at faerdes eller opholde sig under bygningerne. Der er ikke neermere taget stilling til
hvilke arter, som vil blive tilgodeset af denne mulighed, men det er habet, at det kan vaere med
til at skabe en variation af levesteder for beskyttede samt ikke-beskyttede arter, som lever i
omradet.

De mange grgnne omrader mellem ferieboligerne, hvor der ogsa vil blive handteret regnvand i
nogle omrader pa terreen, vil ogsa skabe nye potentielle levesteder for omradets eksisterende
fauna, og vil give blandt andet paddearter adgang til at feerdes i omradet.

Indenfor delomrdde 1 er der en eksisterende forhgjning i landskabet, som er delvist tilgroet med
buskads. Pa forhgjningen er der registreret markfirben. Der vil i forbindelse med en senere rea-
lisering af lokalplanen ikke blive sendret pa forhgjningen, hvorfor levestedet for bilag IV-arten
opretholdes. Der vil dog blive gennemfgrt Igbende vedligehold af forhgjningen i henhold til for-
valtningsplan for markfirben /13/, hvorved levestedet forbedres og opretholdes.

Der er en eksisterende adgangsvej nord og syd om forhgjningen, som allerede pa@ nuvaerende
tidspunkt sikrer sammenhasng mellem de to landbrugsomrader, og som samtidig adskiller leve-
stedet fra gvrige levesteder i omradet. Tinghulevej kan udggre en barriere mellem de forskellige
fund af markfirben syd og nord for vejen. I omradet vest for forhgjningen er der ikke registeret
markfirben. I dette omrade planlaegges der for regnvandshandtering og eventuelle fzellesaktivi-
teter fx i form af et faelles hus. Det skal i forbindelse med en byggeretsgivende lokalplan sikres,
at markfirbenenes levesteder pa forhgjningen ikke afskaeres fra andre populationer i omradet,
og samtidig sikres at levestederne pa forhgjningen ikke forringes. Det vurderes, at der pa nu-
veerende tidspunkt i planlaagningen og i forbindelse med afgraensningen af miljgrapporten er
redegjort tilstraekkeligt for eventuel pavirkning af Natura2000 og bilag IV-arter, hvorfor det ikke
behandles yderligere i denne miljgrapport. I forbindelse med en byggeretsgivende lokalplan skal
det igen vurderes, om der er behov for yderligere undersggelser eller vurdering af pavirkning af
bilag IV-arter. Behovet for yderligere undersggelser vil blive vurderet i henhold til Miljgvurde-
ringsloven i forbindelse med myndighedsarbejdet for en byggeretsgivende lokalplan.

Vandomréideplan
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Vandomradeplanerne /15/ er en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg. De skal sikre
renere vand i Danmarks vandlgb, sger, kystvande og grundvand i overensstemmelse med EU's
vandrammedirektiv. Vandomradeplanerne for tredje planperiode er baseret pa en opdatering
og viderefgrelse af vandomradeplanerne for fgrste og anden planperiode.

Vandomradeplanerne og det tilhgrende MiljgGIS-kort er et informationsredskab der beskriver,
hvordan Danmark implementerer EU's vandrammedirektiv og er ikke direkte bindende. Det
bindende indhold i implementeringen af vandrammedirektivet er udmgntet i bekendtggrelser
om miljgmal og indsatsprogrammer og en raekke andre bekendtggrelser.

Den konkrete vandplanlaegning omfatter alle de konkret afgraeensede vandomrader, der fremgar
af MiljgGIS. For de gvrige vandomrader varetages hensynet til tilstanden gennem myndighe-
dernes administration af sektorlovgivningen.

Planomradet ligger i hovedvandopland DK2.2; Isefjord og Roskilde Fjord, og er udpeget til om-
rade med miljgmal for terraennaert, regional og dybe grundvandsforekomst. Feelles for alle tre
udpegninger er, at miljgmalet for den kemiske og kvantitative tilstand er god.

Det vurderes, at planforslaget ikke er i strid med vandomradeplanen, og at aktiviteterne inden
for planomradet ikke vil forringe den kemiske og kvantitative tilstand af grundvandet.

Vandforsyningsplan og grundvandsredeggrelse

Odsherred Kommunes Vandforsyningsplan 2011-2021 /13/ har til hovedformal at fastleegge
hvordan Odsherred Kommunes borgere og erhvervsliv sikres drikkevand af en tilfredsstillende
kvalitet og maengde. Vandforsyningsplanen er blandt andet bygget pa data fra den nationale
database for boringer og vandforsyningsanlaeg.

I 2018 har Odsherred Kommune udarbejdet grundvandsredeggrelse /14/, hvor der redeggres
for, hvordan grundvandsbeskyttelsen varetages i planlaegning. Baggrunden er, at byudvikling
potentielt kan true grundvandet ved kemisk pavirkning fra naturligt forekommende og miljg-
fremmede stoffer fra f.eks. virksomheder, befaestede arealer mm. samt ved kvantitativ pavirk-
ning, hvis der ikke dannes nok grundvand ved f.eks. hgj befeestelsesgrad.

Realiseringen af lokalplanen er i strid med den gaeldende Vandforsyningsplan, hvorfor pavirk-
ningen af grundvandet behandles yderligere i kapitel 9.

Planstrategi 2023 - Erhverv og Turisme

I Odsherred Kommunes Planstrategi 2023 er fokus pa at skabe arbejdspladser og omsaetning i
kommunen /16/. Med udviklingsplanen er der fokus p3a, at fa flere ferieboliger (ikke sommer-
huse), som kan give Odsherred Kommune mere heldrsturisme og mere traditionel turisme.
Helt centralt i planen er introduktionen af begrebet fyrtarne. Fyrtarnene er projekter og steder,
som vi tror pa kan og vil vaere med til at Igfte mere end sig selv - nemlig hele Odsherred -
saerligt pd den lange bane. Det er projekter, der bygger et ekstra lag pa det, der allerede er og
kan vaere katalysator der Igfter og profilerer destinationen som helhed.

Et af disse fyrtarne er Sommerland Sjeelland.

Det er generelt i Odsherred Kommune vurderet at der ikke umiddelbart er grundlag for inve-
steringer i stgrre hoteller, men der er et potentiale for mindre unikke hotelkoncepter. Der er
potentiale i at Igfte kvaliteten indenfor hotelproduktet og taenke det sammen med @vrige ople-
velsestilbud - i den rigtige overnatnings- og oplevelsespakke kan de blive unikke signaturople-
velser.
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Realiseringen af lokalplanens pavirkning af arbejdspladser og turisme vil blive behandlet i ka-
pitel 11.

Museumsloven

Langs planomradet sydlige afgraensning ligger et beskyttet sten- og jorddige, der markerer
sogheskel mellem Hgjby og Ngrre Asmindrup sogne. Diget har stor kulturhistorisk veerdi som
markgr af sogneinddelingen.

Omradet ligger som dyrket mark, der pa originalt matrikelkort har forholdsvis hgje hartkorn-
svaerdier pa de dyrkede dele, der veksler med mindre omrader af tgr eng. Arealerne har ikke
jf. aldre kort veeret udsat for grusgravning eller andre vaesentlige terraenreguleringer.

Fra omradet kendes fund af en stgrre maengde oldsager fra yngre stenalder og saerligt fine
metalgenstande fra bronzealderen /20/ ligesom der er registreret spor af ildsteder/kulgruber,
hvilket ogsa ger sig gaeldende nord for planarealet, hvor der indenfor planarealet er registre-
ret flintoldsager fra stenalderboplads mod den lokale lavning.
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Figur 3.4: Registrerede fortidsminder og arkaeologiske interesser (Bilag 2).

Der vil inden igangsaetning af projektet blive foretaget arkaeologiske forundersggelser, og der
planlaegges ikke for, at diget langs planomradet pavirkes, hvorfor det ikke behandles yderligere
i denne miljgrapport.
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4, Lovgrundlag og proces for miljgvurdering

I henhold til miljgvurderingsloven /1/ skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af planer,
foretages en vurdering af, om planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Vurderingen skal foretages af den myndighed, der udarbejder planforslaget efter forudgaende
hering af andre myndigheder, hvis omrade bergres.

Odsherred Kommune har igangsat planlaagningsprocessen for udarbejdelse af forslag til lokal-
plan 2023-08 - Nordicland, samt kommuneplantillaeg nr. 19. Planerne er omfattet af miljgvur-
deringsloven, da planen fastlaagger rammerne inden for fysisk planlaagning og arealanvendelse,
samt er omfattet af bilag 2, punkt 12, ¢): Feriebyer og hotelkomplekser uden for byomr&der og
hermed forbundet anleegsarbejde.

Der er for en raekke planer pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer
fgrst skal foretages en screening for at finde ud af, om planen eller projektet kan have en
vaesentlig indvirkning pa@ miljget, og derfor skal miljgvurderes.

Odsherred Kommune har vurderet, at planforslaget til lokalplan og forslag til kommuneplantil-
laeg er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt, jf. miljgvurderingslovens §8, stk. 2.

Begrundelsen for at lokalplanen skal miljgvurderes er, at den kan medfgre sndrede forhold,
som ikke pa forhand kan udelukkes at medfgre veesentlige miljgpavirkninger, og/eller er mang-
lende viden om de specifikke miljgparametre. Det fremgar af screeningen, at det blandt andet
er fglgende parametre:

e Den nuvaerende faktiske anvendelse zndres fra at veere landbrugsjord med enkelte huse
til et ferieresort med hytter, ferieboliger, hotel og eventhal i 1,5 - 3 etager.

e Derer ikke en lokalplan for det samlede planomrade, som tidligere har vaeret miljgvurderet.

e Byggemulighederne og dermed bebyggelsesprocenten aendres betragteligt i forhold til nu-
veerende faktiske bebyggelse i omradet. I det nuvaerende rammeomrade 5R3 er bebyggel-
sesprocenten for hele omradet 10 %. Antallet af etagemeter i ny bebyggelse forventes i
forslag til kommuneplantillzeg at give projektet mulighed for byggemulighed til hytter og
ferieboliger samt Hotel og eventcenter.

Odsherred Kommune vurderer endvidere, at det ikke pa forhand kan udelukkes, at rammelo-
kalplanen kan medfgre vaesentlige indvirkninger pa miljget, og/eller at der er manglende viden
om de specifikke miljgparametre f.eks. fglgende parametre:

o Det kan ikke udelukkes, at den aendrede arealanvendelse vil have en vaesentlig pavirkning
af omradets landskabelige vaerdier, som den visuelle oplevelse af landbrugslandskabet.

e Det kan ikke udelukkes, at den aendrede arealanvendelse vil have en vaesentlig pavirkning
af omradets kirkeindsigtslinjer til Hgjby Kirke og Nr. Asmindrup Kirke.

e Det kan ikke udelukkes, at de andrede trafikale forhold kan have en vaesentlig pavirkning
af den trafikale belastning, fremkommelighed og trafiksikkerhed i og omkring planomra-
det, med fokus pa opstuvning pd Odsherredvej.
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e Det kan ikke udelukkes, at stgj fra Sommerland Sjzaelland overskrider Miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveerdier herfor i planomradet, og dermed laegger begraensninger pa drif-
ten af Sommerland Sjeaelland.

e Det kan ikke udelukkes, at der ved tilkobling til Hgjby renseanlaeg og dette anlaegs ud-
ledning til Sejrg Bugt (Natura2000 omrade), vil have en vaesentlig pvirkning p& natur-
omradet og tilhgrende arter.

e Det kan ikke udelukkes, at projektet kan have en p%virkning p3 grundvandsressourcen.

o Det kan ikke udelukkes, at projektet kan have en pavirkning p& arbejdspladser og turis-
men i omradet.

4.1 Miljgvurderingsprocessen

Miljgvurderingen er en proces, som kan opdeles i fem faser, jf. Figur 4.1.

Hgring af bergrte Vedtagelse og

myndigheder og Miljgvurdering Offentlig hgring sammenfattende Overvagning
afgraensning redeggrelse

Figur 4.1: Oversigt over faser i forbindelse med miljgvurdering.

Forste fase omfatter en indledende hgring, hvor bergrte myndigheder kan komme med deres
kommentarer, forslag til afgreensning og input til den videre proces. P& baggrund hgringen
foretages en afgraensning af indholdet i miljgrapporten.

Afgraensningen af planforslagene for Nordicland er behandlet naermere i kapitel 5.

Anden fase bestar af udarbejdelse af miljgrapporten sidelsbende med udarbejdelse af planfor-
slag. Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering af planen og dens sandsynlige ind-
virkning pa de miljgfaktorer, der er besluttet ved den forudgdende afgraensning.

Tredje fase er hgringsfasen, hvor offentligheden, bergrte parter samt myndigheder far mulighed
for at udtale sig om miljgrapporten. Miljgrapporten vil veere i offentlig hgring i 8 uger.

Fjerde fase bestdr i endelig vedtagelse af planen og miljgrapporten pa8 baggrund af en sam-
menfattende redeggrelse, der beskriver, hvorledes miljgvurderingen og indkomne hgringssvar
har indvirket pa beslutningen om at vedtage planen samt dennes offentligggrelse.

Femte fase er den eventuelle opfglgende overvdgning af planens miljgmaessige konsekvenser i
overensstemmelse med det overvdgningsprogram, der eventuelt er fastsat i miljgrapporten.

Miljgvurderingen skal, jf. miljgvurderingslovens § 20 samt lovens bilag 7 mindst omfatte fal-
gende oplysninger:

e En beskrivelse af planens indhold, hovedformal og forbindelser med andre relevante pla-
ner/programmer.

e En beskrivelse af alternativer, herunder 0-alternativet.

e En beskrivelse af planens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder p3:
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Den biologiske mangfoldighed

Befolkningen

Menneskers sundhed

Fauna

Flora

Jordbund

Vand

Luft

Klimatiske faktorer

Materielle goder

Landskab

Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkasologisk

arv og det indbyrdes forhold mellem ovenstdende faktorer.

e En beskrivelse af de kumulative virkninger, planlagte afvaergeforanstaltninger og eventuelle
overvagningsforanstaltninger samt metode og manglende viden.

e Et ikke-teknisk resumé og en referenceliste.

o O 0O 00 o0 O 0O o0 0 O O

Miljgrapportens endelige indhold fastlaegges i forbindelse med afgraensningen, jf. kapitel 5.
4.2 Referencer

/1/ Bekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM).
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5. Afgraensning og metode

I dette kapitel beskrives afgraensning af miljgrapporten, herunder de miljgfaktorer der skal
vurderes. Desuden beskrives metoden for vurdering af de enkelte miljgfaktorer.

5.1 Afgraensning
Odsherred Kommune skal ifglge miljgvurderingslovens § 11 afgive en udtalelse om afgransning
af miljgrapportens indhold /1/. Udtalelsen beskriver og afgreenser hvilke miljgtemaer, der skal

behandles i miljgvurderingen samt, hvordan miljgvurderingen af temaerne bgr udfares.

Fgr der tages endelig stilling til afgraensning af miljgrapportens indhold skal kommunen, ifglge
miljgvurderingsloven § 35, foretage en hgring af offentligheden og bergrte myndigheder.

Hgringsperioden for afgraensning af miljgvurderingen var fra den 28. juni 2024 til og med den
26. juli 2024.

Fglgende myndigheder blev hgrt:

o Midt- og Vestsjaellands politi
o Miljgstyrelsen

) Plan- og Landdistriktsstyrelsen
o Museum Vestsjaelland

. Naturstyrelsen

o Odsherred Kommune Affald

) Odsherred Kommune Byg

) Odsherred Kommune Miljg

o Odsherred Kommune Klima

o Odsherred Kommune Vand

o Odsherred Kommune Natur

o Odsherred Kommune Plan

Der er i hgringsperioden indkommet 4 hgringssvar fra Miljgstyrelsen, Museum Vestsjaelland,
Odsherred Kommune, Odsherred Kommune Miljg (Jordforurening og Spildevand).

Hgringen har givet anledning til mindre a&ndringer og praeciseringer af afgraensningen. Odsher-
red Kommunes afgraensningsrapport fremgar af bilag 1.

Den udarbejdede afgraensning af hvilke miljgfaktorer, der kan medfgre “sandsynlige vaesentlige
miljgpavirkninger” er opsummeret i Tabel 5.1, hvor der desuden er angivet en reekke kriterier
og databehov til brug for vurderingen.
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Miljgfaktorer

Vurderingskriterier

Datagrundlag/metode

Landskabelig vaerdi

Pavirkning af bevaring-
veerdigt landskab.

Visualiseringer af bebyg-
gelserne.

Visuel pavirkning i gvrigt

Pavirkning af landbrugs-
landskabet.

Visualiseringer af bebyg-
gelsen.

Kirkeindsigtsomrader

Pavirkning af kirkeind-
sigtslinjerne til Hgjby
Kirke og Nr. Asmindrup
Kirke.

Kan f.eks. udfgres ved
hjeelp af droneoptagelse,
billeder eller visualiserin-
ger.

Trafikale konsekvenser
for omradet

Pavirkning af trafikale
konsekvenser i naeromra-
det med fokus p& opstuv-
ning pa Odsherredvej.

Trafikanalyse med afseet i
ny brugere (fra Nordic-
land) og eksisterende bru-
gere. Redeggrelse for den
ggede maksimalbelastning
ved fuld beleegning af Nor-
dicland.

kobling til Hgjby rens-
ningsanlaeg og dette an-
laegs udledning til Sejerg
Bugt (Natura-2000).

Stgj Omfanget af stgjpavirk- | Stgjberegning
ning fra Sommerland
Sjeelland.
Spildevand Konsekvenserne ved til- Eksisterende datagrundlag

i form af udledningstilla-
delser og afggrelse om
sommerhuskloakering.

Grundvand og drikke-
vand

Konsekvenserne for
grundvandsressourcen
ved en mer-indvinding pa
Hgjby Vandvaerk.

Eksisterende datagrundlag
i form af indvindingstilla-
delser, vandforsyningsplan

og grundvandsredeggrelse.

Erhverv og turisme

Konsekvenserne for ar-
bejdspladser i omrader.

Forventninger til overnat-
tende gaester

Eksisterende datagrundlag
for turismeerhvervet lokalt
og nationalt.

Tabel 5.1:
porten.

De vurderede miljgforhold i denne miljgrapport tager afszet i ovenstdende afgraensning.

Afgraensning af miljgemner, der skal undersgges og vurderes naermere i miljgrap-
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5.2 Metode

Pavirkningsgraden vurderes pa baggrund af kvalitative og kvantitative aspekter og kan vaere
bade positiv og negativ.

Miljgpavirkningerne er beskrevet med udgangspunkt i planens pavirkning af de identificerede
miljofaktorer set bade for hver enkelt miljgfaktor og pa tveers. I det omfang, det er muligt og
relevant, er der desuden anvendt illustrationer, kort m.v. i beskrivelsen af pavirkningerne af
miljget.

Ved visse miljgfaktorer er der tilvejebragt ny viden om planens konkrete pavirkning, idet der
bl.a. er udfgrt beregninger af stgj- og luftemissioner. Vurderingsmetoden af pavirkningen af de
enkelte miljgforhold beskrives i de relevante fagkapitler.

Miljgpavirkningerne skaleres som fglger:

. Ingen/ubetydelig pdvirkning: Det vurderes, at der er ingen eller kun en ubetydelig
pavirkning af miljget. Afvaergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

o Lille pdvirkning: Det vurderes, at der er en pavirkning af kort varighed, i et lille omrade
eller i et omrade uden saerlige interesser. Afvaergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

o Middel pdvirkning: Det vurderes, at der er en pavirkning af en vis varighed, i et omrade
af en vis stgrrelse eller i et omrade med szerlige interesser. Afveergeforanstaltninger eller
plantilpasninger bgr overvejes.

. Vaesentlig padvirkning: Det vurderes, at der er en pavirkning af lang varighed, i et stort
omrade eller i et omrade med vaesentlige interesser. Det vil blive vurderet, om pavirknin-
gen kan undgas ved at sendre planen, om pavirkningen kan mindskes ved at gennemfgre
afveergeforanstaltninger, eller om der pa andre mader kan kompenseres for pavirkningen.

Varigheden af en pavirkning og stgrrelsen af det pavirkede omrade er vurderet individuelt for
hver miljgfaktor i de relevante fagkapitler.

5.3 Referencer

/1/ Bekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).
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6. Trafik

Planomradet er beliggende i det &bne land omgivet af landeveje og som i sommerhalvaret er
praeget af trafik til og fra Sommerland Sjeelland samt gvrige turist-trafik i omradet. De trafikale
konsekvenser for naaromradet med fokus p& Odsherredvej skal vurderes gennem en trafikana-
lyse med afszet i kommende trafik til Nordicland og den eksisterende trafik i omradet.

Det er i forbindelse med afgraensningen af miljgrapporten for rammelokalplanen vurderet, at
trafiksikkerheden for planomradet er tilstraekkelig belyst pd nuvaerende tidspunkt i planproces-
sen. Der skal nar der skal udarbejdes en byggeretsgivende lokalplan tages stilling til trafiksik-
kerheden i og omkring planomradet.

6.1 Metode

Der er gennemfgrt en trafikanalyse (bilag 3) baseret pa de eksisterende trafikale forhold, her-
under en konkret vurdering af det naerliggende Sommerland Sjzellands belastning pa omkring-
liggende vejnet.

Til beregningerne er der anvendt fglgende materiale:

e Eksisterende trafiktaellinger.

e Besggstal fra Sommerland Sjzelland.

e Trafiksikkerhedsvurdering Tinghulevej-Odsherredvej.

e Trafiksikkerhedsvurdering Gl. Nykgbingvej-Tinghulevej.

Der foreligger ikke en trafiksikkerhedsvurdering eller kapacitetsanalyse for krydset og opfarel-
sen af en rundkgrsel i krydset Gl. Nykgbingvej-Odsherredve;j.

Der er ikke foretaget nye trafiktaellinger.

Der er beregnet pa trafikmaengder og rutevalg, hvor de forventede trafikmaengder til/fra Nor-
dicland og vurderet hvordan disse forventes at fordele sig pd vejnettet. Beregningerne er ba-
seret pa tal fra eksisterende trafiksikkerhedsplaner for omradet.

Derudover er der gennemfgrt en kapacitetsvurdering, hvor der foretages en kapacitetsanalyse
i krydsene GI. Nykabingvej/Tinghulevej, Gl. Nykabingvej/Odsherredvej og Odsherredvej/Ting-
hulevej. Her tages der for krydset Gl. Nykgbingvej/Tinghulevej udgangspunkt i den eksiste-
rende krydsudformning og en af de foresldede krydsudformninger i trafiksikkerhedsvurderin-
gerne. For krydset Nykgbingvej/Tinghulevej beregnes kapaciteten i den planlagte rundkgrsel,
som etableres samtidig med byggeriet af dagligvarebutikken, som er under etablering. For
krydset Odsherredvej/Tinghulevej beregnes kapaciteten og den fremskrevet trafikafvikling pa
baggrund af den eksisterende krydsudformning.

Trafikinput til kapacitetsanalysen bliver indledningsvist en worst-case situation, hvor besggende
til Sommerland Sjeelland og Nordicland ankommer mest uhensigtsmaessigt.

Alle beregninger er baseret pa et worst-case scenarie, hvor trafikmaengderne konsekvent re-
praesenterer den stgrst talte time i trafikteellingerne samtidig med hgijt satte ankomstforvent-
ninger til henholdsvis Nordicland og Sommerland Sjeelland. Den stgrste talte time i taelleperio-
den benyttes som dimensionerende trafikmaengde, for ikke at undervurdere kapacitetsanaly-
sen. Der er derudover lavet beregninger op de enkelte kryds udenfor sommerperioden.
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Der er hverken fodgaengerfelt eller tilsvarende, hvorfor Tinghulevej ikke er saerlig godt egnet
til blgde trafikanter. Der planleegges derfor for et internt stisystem, som skal sikre at fodgezen-
gere og cyklister, som udgangspunkt ikke kommer ud pa Tinghulevej, men udelukkende kan
bevaege sig indenfor planomradet. Rammelokalplanen indeholder ikke bestemmelser for trafik-
sikkerhed, og vil farst blive endeligt handteret i forbindelse med en byggeretsgivende lokal-
plan. Den byggeretsgivende lokalplan skal sikre, at der ikke vil veere blgde trafikanter, som
feerdes pa uregulerede trafikaleomrader, og det vil fremga at der skal godkendes en trafiksik-
kerhedsplan i forbindelse med udarbejdelse af en byggeretsgivende lokalplan. Sikringen af de
blgde trafikanter kan vaere et sammenhangende stisystem med fx en bro, lyskryds eller tun-
nel over Tinghulevej. Trafiksikkerheden er ikke behandlet yderligere pd nuveaerende tidspunkt i
planprocessen.

6.2 Eksisterende forhold

Tinghulevej er en tosporet landevej, som forlgber mellem Odsherredvej og Hgjby. Den generelle
hastighedsgraense i 8bent land op 80 km/h er gaeldende for det meste af Tinghulevej. Hastighe-
den pé den del af Tinghulevej, som Igber forbi planomradet, er nedsat til 60 km/h.

12021 er der lavet en trafikteelling p@ Tinghulevej ca. 600 m nordvest for krydset Odsherredvej-
Tinghulevej. Trafiktaellingen viser en arsdggnstrafik pa 2.390 motorkgretgjer /1//2/.

P& Odsherredvej findes den naermeste nyere trafiktaelling ca. 2 km sydvest for krydset Odsher-
redvej-Tinghulevej. Teellingen er ligeledes fra 2021 og viser en arsdggnstrafik pa 8.140 motor-
kgretgjer. Det er vurderet at trafikmaengden pa Odsherredvej skgnnes at veere ca. 4-8 gange
sa stor som pa sidevejene /1/.

P& Gl. Nykgbingvej findes en lidt seldre trafikteelling fra 2016, som er lavet ca. 80 m syd for
krydset. Teellingen viser en arsdggnstrafik p& 869 motorkgretgjer /2/.

Der gennemfgrt trafikteellinger af antal biler, som kgrer til og fra Sommerland Sjeelland. Som-
merland Sjallands egne tal viser, at der sidder lige under 4 personer i hver bil, som ankommer
til forlystelsesparken. Parken har 200-250.000 besggende fordelt over cirka 85 abningsdage i
perioden maj til medio september. Dette giver en gennemsnitlig trafikbelastning pa naeromra-
det p& 735 biler pr. 8bningsdag. Hvoraf Sommerland Sjzelland estimerer, at 35-40% af bilerne
kommer ind i parken fra nord via krydset Tinghulevej-Gl. Nykgbingvej.

Krydset Gl. Nykgbingvej-Tinghulevej er et vigepligtsreguleret 4-benet kryds beliggende i abent
land. Der er etableret fuldt stop pa de to sideveje. Krydset er uheldsbelastet og der er fra 2018
til maj 2023 registreret 4 personskadeulykker med 2 draebt og flere alvorlige personskader
samt 4 materielskadeulykker. Det er primaert ulykker med tvaerkollisioner, hvor en bilist fra en
af de to sideveje kgrer ud i krydset uden at have orienteret sig tilstraekkeligt /2/.

Trafikmaengden i krydset Gl. Nykgbingvej-Tinghulevej fordeler sig, som skitseret i Figur 6.1.
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Figur 6.1: Opggrelse over nuveerende trafik i krydset Gl. Nykgbingvej-Tinghulevej en hgjt
trafikeret formiddagstime i juli maned fremskrevet til trafik i 2028 (bilag 3).

Krydset Odsherredvej-Tinghulevej-Asmindrupvej er et vigepligtsreguleret 4-benet kryds belig-
gende i abent land. Der er etableret fuldt stop pa de to sideveje Tinghulevej og Asmindrupvej.
Krydset er relativt uheldsbelastet og der er i periode 2018 til marts 2023 registreret 2 person-
skadeulykker med 1 draebt og 1 alvorligt tilskadekommen, 2 materielskadeulykker og 1 ekstra-
uheld. Det er primeert ulykker med tvaerkollisioner, hvor en bilist fra en af de to sideveje kgrer
ud i krydset og bliver pakgrt i siden af en bil p& Odsherredvej /1/.

Der er vedtaget en lokalplan for en dagligvarebutik ved krydset Gl. Nykgbingvej-Odsherredvej.
Der er ikke gennemfgrt en trafikanalyse i forbindelse med lokalplanen for dagligvarebutikken.
Ved realiseringen af lokalplanen skal der etableres en et-sporet fembenet rundkgrsel i krydset.

Trafikmaengden i den kommende fembenede rundkgrsel Gl. Nykgbingvej-Odsherredvej fordeler
sig, som skitseret i Figur 6.2 og Figur 6.3.
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Figur 6.2: Opggrelse over nuvarende trafik inkl. kommende dagligvarebutik i kommende
fembenet rundkgrsel Gl. Nykgbingvej-Odsherredvej fremskrevet til trafik i 2028
(bilag 3). Trafiktallene afspejler trafikken i en normalt trafikeret morgenspidstime
uden for sommersaasonen.

E (Odsherredvej N@)

.

A (Gl. Nykgbingvej NV) D (Dagligvare ind-/udkgrsel)
= =]
= ==

mffm |ﬁ|@|@lml

72 | 788

B (Odsherredvej SV) C (Gl. Nykgbingvej S@)

Figur 6.3: Opggrelse over nuveaerende trafik inkl. kommende dagligvarebutik i kommende
fembenet rundkgrsel Gl. Nykgbingvej-Odsherredvej fremskrevet til trafik i 2028
(bilag 3). Trafiktallene afspejler trafikken i en hgjt trafikeret formiddagsspids-
time i juli maned.

Trafikmaengden i krydset Odsherredvej-Tinghulevej fordeler sig, som skitseret i Figur 6.4 og
Figur 6.5.
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Figur 6.4: Opggrelse over nuveerende trafik Odsherredvej-Tinghulevej fremskrevet til trafik
i 2028 (bilag 3). Trafiktallene afspejler trafikken i en normalt trafikeret morgen-
spidstime uden for sommerszesonen.
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Figur 6.5: Opggrelse over nuvaerende trafik Odsherredvej-Tinghulevej fremskrevet til trafik
i 2028 (bilag 3). Trafiktallene afspejler trafikken i en hgjt trafikeret formiddags-
spidstime i juli maned.
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6.3 O-alternativ

0-alternativet repraesenterer den situation, hvor landbrugsaktiviteter i omradet fortsaetter og
lokalplanen ikke vedtages.

Det vurderes, at trafikbelastningen i omradet fortsaetter som hidtil. Der vil dog uagtet en even-
tuel realisering af lokalplanen ske en forggelse af trafikken i omradet, som fglge af den forven-
tede mertrafik, som fglge af udvikling i trafikken p8 det danske vejnet.

6.4 Vurdering af pavirkning

I den gennemfarte trafikanalyse er det undersggt, hvilke veje i lokalomrédet, som besggende
til Sommerland Sjeelland og Nordicland kan forventes, at benytte ved ankomsten til omradet
(Figur 6.6).

Oplande og indfaldsveje

Figur 6.6: Oplande til Nordic Land og hvilke indfaldsveje disse forventes at benytte (bilag
3).

Af Figur 6.6 fremgar det, at de besggende fra den nordvestlige del af Odsherred (markeret med
rgdt) forventes at benytte Tinghulevej fra Nordvest, hvor besggende fra det sydgstlige Odsher-
red (markeret med lilla) forventes at benytte Asmindrupvej/Tinghulevej. Besggende fra det
nordgstlige Odsherred (markeret med bld) og fra feergeoverfarten i Rgrvig forventes hovedsa-
geligt at benytte GI Nykgbingvej som indfaldsvej til Nordic Land - og i mindre omfang Odsher-
redvej-Tinghulevej. Fra det sydvestlige Odsherred og rute 21 fra resten af Sjaelland (markeret
med grgn) benyttes enten Odsherredvej-Gl Nykgbingvej eller Odsherredvej-Tinghulevej.
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Ud fra de eksisterende trafiktaellinger og de forventede ankomstveje, vil den beregnede trafik i
en morgenspidstime i 2028 og den forventede forggelse i trafikken, som fglge af realiseringen
af Nordicland fordele sig, som vist i Figur 6.7.

Trafik: 118
Mertrafik: 89

9.
Trafik: 343
Mertrafik: 45 @Totai: 207
Total:"358 d

]
5 Trafik: 343
Nordic Land L j2amik 282
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Figur 6.7: Beregnet formiddagsspidstime-trafik i sommersaesonen og mertrafik Nordicland i
ar 2028 (bilag 3).

I den beregnede morgenspidstime trafik (Figur 6.7), er den maksimale besggstrafik til Som-
merland Sjaelland ikke inkluderet. Hvis Sommerland Sjeaellands trafik medregnes, vil trafikken
@gges fra syd med 446 kgretgjer, fra vest og gst med 37 kgretgjer og fra nord med 223 kgretgjer.

Fra Hgjby forventes der dermed i 2028 at ankomme 52 ekstra kgretgjer i morgenspidstimen,
ved realiseringen af planerne og en stor besggsdag ved Sommerland Sjzelland. Dette svarer til
en ekstra bil hver 69'ne sekund. Det vurderes, at der ingen p8virkning vil veere af trafikken i
Hagjby ved en realisering af planerne.

Kapacitetsvurdering

Med udgangspunkt i de eksisterende data er der lavet en raekke antagelser, som ligger til grund
for kapacitetsvurderingen ved realiseringen af lokalplanen.

Gl. Nykgbingvej-Tinghulevej

I krydset Gl. Nykgbingvej-Tinghulevej viser trafikanalysen, at der vil ankomme 297 kgretgjer i
den beregnede morgenspidstime.
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Figur 6.8: Opggrelse over nuvaerende trafik i krydset Gl. Nykgbingvej-Tinghulevej fremskre-
vet til trafik i 2028 (bilag 3).

Der vil ved afviklingen af trafikken opleves periodevist forsinkelser pa Gl. Nykgbingvej, og tra-
fikanalysen viser, at hvis krydset ombygges til en enkeltsporet rundkgrsel, sa vil der veere god
afvikling af trafikken ved realiseringen af lokalplanen.

Worst-case scenariet er beregnet pa baggrund af et forsigtighedsprincip for trafikbelastningen
i krydset Gl. Nykgbingvej-Tinghulevej og samtidig er det antaget at der vil veere fuld belaeegning
og samtlige besggende til overnatning og events ankommer i samme spidsbelastning. Hvilket
vurderes at veere usandsynligt.

Ved en mere detaljeret analyse af trafikafviklingen i krydset vil der kunne beregnes pa en mere
realistisk fordeling af trafikken i krydset, og det formodes at trafikken kan fordeles bedre ved
bedre wayfinding med skilte p&@ Odsherredvej, men at krydset fortsat ikke vil have meget ka-
pacitet til overs.

Det vurderes, at der vil veere en middel p8virkning af trafikafviklingen i krydset Gl. Nykgbingvej-
Tinghulevej ved en realisering af lokalplanen.

Gl. Nykobingvej-Odsherredvej

Idet der ikke blev foretaget en trafikanalyse for lokalplanen til den nye dagligvarebutik, er der
i forbindelse med trafikanalysen ogsa gennemfgrt en beregning af trafikafviklingen i den kom-
mende rundkgrsel Gl. Nykgbingvej-Odsherredvej for at have et grundlag for beregningen af
trafikpavirkningen af realiseringen af Nordicland.

Inden realiseringen af Nordicland vil der udenfor sommersaesonen vil vaere en god afvikling af
trafikken i rundkgrslen og k@dannelse i 95% af morgenspidstimen vil veere under 4 kgretgjer
pd Odsherredvej, men en gennemsnitlig forsinkelse pa 6,5 sekunder. Mens der i den stgrst
belastede formiddagstime om sommeren vil vaere en samlet gennemsnitlig krydsforsinkelse pa
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29,3 sekunder, hvor Odsherredvej vil opleve den stgrste forsinkelse. Der vil i dette tilfaelde
vaere kgdannelses pa under 20 kgretgjer i 95% af tiden.

Efter realiseringen af lokalplanen vil forsinkelsen i rundkgrslen stige fra 6,5 sekunder til 8,9
sekunder, og under 6 biler vil holde i kg pa Odsherredvej 95% af tiden i morgentimen uden for
sommersaesonen. I formiddagstimen i sommersaesonen vil der vaere en gennemsnitlig forsin-
kelse for hele rundkgrslen pa 115,9 sekunder.

Det vurderes, at der vil veere en middel til vaesentlig p8virkning af trafikafviklingen i rundkgrslen
Gl. Nykgbingvej-Odsherredvej ved en realisering af lokalplanen.

Odsherredvej-Tinghulevej

Beregningerne viser, at der i 2028 uden for sommersaeson, ved normalt estimat ekskl. trafikken
fra Nordicland er en god afvikling i krydset mellem Odsherredvej-Tinghulevej med en samlet
gennemsnitlige forsinkelse pa 2,6 sekunder. Ved sidevejene med fuldt stop er den gennemsnit-
lige forsinkelse pr. kgretgj pa ca. 13 sekunder. Nar trafikken fra Nordicland medregnes stiger
den gennemsnitlige forsinkelse med 1,0 sekund uden for sommersasonen, mens den gennem-
snitlige forsinkelse pr. kgretgj pa sidevejene ligger pa mellem 14-17 sekunder.

Beregningerne viser, at selv uden trafikken fra Nordicland vil der i 2028 i en formiddagstime
opsta udfordringer ved at afvikle trafikken pa Tinghulevej, hvor trafikken herfra bliver forsinket
med ca. 219 sekunder, og kgdannelse 95% af tiden. Forsinkelser fra sidevejene bliver begraen-
set til et gennemsnit pa ca. 32 sekunder, og med meget korte kgdannelser grundet den lave
trafikmaengde herfra.

Nar trafikken fra Nordic Land medregnes stiger den gennemsnitlige forsinkelse i krydset med
17,7 sekunder til 60,1 sekunder. Ved realisering af lokalplanen, udggr Nordicland ekstra ven-
stresvingende fra Odsherredvej mod Tinghulevej. Trafikafviklingen pa Odsherredvej er fornuf-
tig, men med et gget pres pa sidevejene, grundet de mange udkgrende og deres vigepligt for
hovedretningen.

Der er foretaget en ekstra beregning ved den normalt og hgjestimerede trafik, inklusive Nordic
Land mertrafikken, hvor trafikken fra Nordic Land er modsatrettet for at afspejle en eftermid-
dagssituation hvor geester fra Nordic Land forlader omradet. Der er i forbindelse med denne
beregning kun andret i mertrafikkens retning, fra den grundlaeggende trafik er symmetrisk
fordelt som fglge af beregningernes enkelte datagrundlag.

Beregningerne her viser, at der udenfor sommersaesonen vil Nordiclands mertrafik kun medfgre
en marginal stigning pa cirka fem sekunder, som nu forekommer mest pa Tinghulevej ift. As-
mindrupvej, pa grund af de flere hgjresvingende fra Tinghulevej. Om eftermiddag i sommer-
saesonen vil Nordiclands mertrafikken gge forsinkelsen markant pa Tinghulevej, hvor beregnin-
gerne viser, at der kan forekomme forsinkelser pa op til 15 minutter, med en kgleengde der
stuver halvvejs tilbage mod krydset ved Gl. Nykgbingvej/Tinghulevej.

Det vurderes, at krydset mellem Odsherredvej-Tinghulevej bade om morgenen og om efter-
middagen kan afvikle den generelle trafik til og fra Nordicland udenfor sommersaesonen i ar
2028, med sma forsinkelser for sideretningerne med skaerpet vigepligt.

Det vurderes at der vil vaere en lille pdvirkning af trafikafviklingen i krydset mellem Odsherred-
vej og Tinghulevej udenfor sommersaesonen.
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I sommersaesonen forventes en forsinkelse om eftermiddagen fra Tinghulevej pd mellem 3 og
15 minutter, nar gaesterne fra Nordicland forlader omradet. Disse forsinkelser forventes dog
maksimalt at opstd 2 timer om dagen og er beregnet med udgangspunkt i et worst-case sce-
narie.

Det vurderes at der vil veere en vaesentlig p8virkning af trafikafviklingen i krydset mellem Ods-
herredvej og Tinghulevej ved en realisering af lokalplanen i sommersaesonen og iszer ved af-
viklingen af trafikken, nar gaesterne forlader omradet.

6.5 Kumulative effekter

Det er vurderet, at hvis den eksisterende trafik sammenholdes med den eksisterende inkl. tra-
fikken fra Nordicland i en tosporet rundkgrsel Gl. Nykgbingvej-Odsherredvej, sa vil der i 5 % af
tiden holder 5 biler i kg pa Odsherredvej SV, i stedet for 4 biler i kg. Hvormed trafikken fra
Nordicland kun har marginal effekt pa den kumulative afvikling af krydset. Dog vil der ikke vaere
et ophobning af trafikken, hvis rundkgrslen forbliver 1 sporet, ndr der beregnes pa et worst-
case scenarie.

Baseret pa erfaring fra Sommerland Sjzelland og gvrige feriehuse, sa vil fraflytningen af ferie-
husene/hytterne ofte ske mellem 09:00-11:00, og der vil veaere indflytning fra 14:00 og frem.
Derudover forventes det, at de fleste events i eventhallen vil foregd om aftenen, og derfor
sjeeldent vil skabe en kumulativ effekt pa trafikafviklingen af eventhal, ind- og udflytninger
samt spidsbelastningen for Sommerland Sjzelland. Det beregnede worst-case scenarie vurderes
derfor at veere usandsynlig, og der vil vaeere en mere udstrakt fordeling af trafikken end det
bereghede worst-case scenarie.

Derfor vurderes derfor, at der vil veere middel til vaesentlig kumulativ p8virkning pa trafikafvik-
lingen ved realiseringen af lokalplanen, hvis worst-case scenariet bliver en realitet.

6.6 Afvaergetiltag

P& nuvaerende tidspunkt i planlaegningen, vurderes det at der ikke er behov for afvaergetiltag.

Der kan blive behov for afvaergetiltag i forbindelse med trafikafviklingen af planomradet. P&
nuvaerende tidspunkt i planlaegningen, kan afvaergeforanstaltningerne dog ikke fastlaegges i
detaljer, da det kun er rammerne for omradet, som fastlaegges og da der ikke foreligger en
endelig afklaring af udviklingen af omradet. I forbindelse med en byggeretsgivende lokalplan
skal det endeligt besluttes hvordan trafikken fra planomradet skal afvikles eventuelt ved nye
detaljerede trafiktzellinger og -beregninger, hvor det ogsa vil veere muligt, at indregne tids-
punkter for ankomst og afgang fra henholdsvis ferieboligerne i Nordicland, eventhallen og
Sommerland Sjeelland, hvorved der ikke vil blive regnet p& et worst-case scenarie.

Hvis en mere detaljeret trafikanalyse viser et fortsat problem med trafikafviklingen, iszer i
krydset Odsherredvej-Tinghulevej, skal der i forbindelse med den byggeretsgivende lokalplan
tages stilling til eventuelle trafikregulerende tiltag, som fx shunt/hgjresving pa Tinghulevej,
ngdvendig laengde pa af venstre svingbane pa Odsherredvej mod Tinghulevej eller generel
krydsombygning for at sikre afvikling af trafikken i alle retninger.

6.7 Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning pa nuvaerende tidspunkt i planprocessen.
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6.8 Manglende viden

Det vurderes, at grundlaget for vurdering af planernes pavirkning af trafikbelastningen er til-
straekkeligt ved beregning af worst-case scenariet for trafikken i omradet.

Hvis der skal beregnes pa andet en worst-case skal der foretages yderligere krydsteellinger.

Det kan ikke afvises, at det i forbindelse med myndighedsarbejdet for en byggeretsgivende
lokalplan vil blive ngdvendigt, at gennemfgrer yderligere undersggelser af trafikpavirkningen.
Dette vil blive vurderet i henhold til Miljgvurderingsloven i forbindelse med myndighedsarbejdet
for en byggeretsgivende lokalplan.

6.9 Referencer
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7. Stgj — ENDNU IKKE ENDELIGT AFKLARET — SKAL AFKLARES INDEN LOKAL-
PLANS VEDTAGELSE

I dette kapitel beskrives og vurderes pavirkningen fra trafikstgj og gvrige stgjpavirkning fra
Sommerland Sjzelland pa planomradet.

7.1 Metode

Trafikstgj fra jernbanen

Stgj fra jernbanen er undersggt ud fra Miljgstyrelsens vejledning samt tillaeg om jernbaner
/1//2/ og beregningen er udfgrt i SoundPlan efter Nord2000-modellen opdateret i 2020.

Beregningsresultatet er udtrykt ved Lqen for dag, aften og nat, og bestemt af den veegtede
dggnmiddel Lgen.

Lden S 64 dB(A)

Trafikstgj fra veje

Vejtrafikst@j er undersggt ved beregning efter Nord2000-modellen, som er Miljgstyrelsens
geeldende beregningsmodel /3/, /4/.

Beregningsresultaterne er sammenlignet med Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for vej-
stgj ved rekreative omrader i det 8bne land ENDNU IKKE ENDELIGT AFKLARET — SKAL AFKLA-
RES INDEN LOKALPLANS VEDTAGELSE:

Lden S 53 dB(A)

Stgjgraensen angar vejtrafikkens bidrag til stgjniveauet udendgrs og skal som udgangspunkt
vaere overholdt pa udendgrs opholdsarealer og ud for facaderne i alle etagehgjder.

I bygningsreglementet er der yderligere fastsat indendgrs maksimalstgj fra trafik med lukkede
vinduer. Stgjen ma ikke ma overskride Lsen < 33 dB i beboelsesrum, kgkkener og feelles op-
holdsrum. Graenseveaerdien geelder for mgblerede rum med lukkede vinduer og dgre, men med
udeluftventiler i aben position.

Stgj fra Sommerland Sjaelland

Der er gennemfgrt stgjmaling af hovedparten af forlystelserne i drift ved Sommerland Sjeel-
land. Stgjen fra aktiviteterne er malt i drift med parkgaester i aktiviteter ved gennemfgrelse af
malingerne.

Stgjen fra Sommerland Sjaelland er beregnet i omgivelserne omkring virksomheden fra de i
bilag 4 beskrevet kilder og deres drift. Beregningerne er udfgrt iht. Miljgstyrelsens bereg-
ningsforudsaetninger /6/ i SoundPLAN efter den opdaterede “"General Prediction Method” fra
2019. Beregninger er baseret pa data for stgjkildernes lydefektniveauer. Sammen med data
for terraenforhold og bygninger mm., beregnes stgj fra hver enkelt kilde, i valgte beregnings-
punkter i omgivelserne.

Der er udfgrt beregninger i diskrete punkter pa terraen og i punkter pa facaden i form af faca-
destgjkort. Stgjbelastningen beregnes i frit felt, og derfor er reflektioner fra egne facader ikke
medregnet. Dermed kan resultater fra disse sammenlignes direkte med de vejledende stgj
graenser iht. Miljgstyrelsens vejledning om stgj fra virksomheder /5/.
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Ved beregning af stgjkonturkort bliver alle reflektioner medregnet, derudover vil der fore-
komme interpolation imellem beregningspunkterne pa kortet og derfor er disse vejledende.
Stgjkonturkortene viser stgjens fordeling p@ omraderne i forskellige farver, afhaengig af stgj-
belastningens stgrrelse.

Hoteldrift er at betragte som stgjfglsomanvendelse, nar det gaelder soverummene. Sommer-
land Sjeelland lukker i hgjsaesonen kl. 20:30, hvorfor der skal tages hensyn til stgjgreenserne
om aftenen.

Beregningsresultaterne er sammenlignet med Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for stgdj
ved boliger/faglsom anvendelse ENDNU IKKE ENDELIGT AFKLARET - SKAL AFKLARES INDEN
LOKALPLANS VEDTAGELSE:

Lden = XX dB(A)

Stgjgraensen angar Sommerland Sjeellands bidrag til stgjniveauet udendgrs og skal som ud-
gangspunkt veere overholdt pa boligernes udendgrs opholdsarealer og ud for facaderne i alle
etagehgijder.

7.2 Eksisterende forhold

Planomradet er beliggende i et omrade, som er udlagt til stgjbelastet areal. Der ma ikke ud-
laegges stgjfalsom anvendelse, medmindre anvendelsen sikres mod stgjgener.

Planomradet er beliggende i den rekreative kile Tinghulerne, Odsherred Golfbane samt Som-
merland Sjeelland, hvor der ikke ma etableres stgjende aktiviteter. Derudover er omradet ud-
peget til stgjbelastet omrade, som folge af naerheden til Sommerland Sjeelland.

Jernbanen Igber langs med den vestligste del af Sommerland Sjzelland, og der er 440 meter
fra planomradet til den taetteste spormidte af jernbanen. Terraenet fra jernbanen mod plan-
omradet falder ned mod forlystelsesparken, og stgjen kan frit udbrede sig hen over omradet.

Planomradet er placeret i et omrade med stgrre veje, som Tinghulevej, Gl. Nykgbingvej og
Odsherredvej. Hvor Tinghulevej er en tosporet landevej, som lgber fra Odsherredvej til Hajby,
og gennemskaerer planomradet. Den generelle hastighedsgraense i abent land op 80 km/h er
gaeldende for det meste af Tinghulevej. Hastigheden pa den del af Tinghulevej, som Igber forbi
planomradet, er nedsat til 60 km/h.

Sommerland Sjaelland er miljggodkendt efter miljgbeskyttelsesloven godkendelsesbekendtga-
relse/4/ bilag 2, punkt J204; Forlystelsesparker. Miljggodkendelsen til Sommerland Sjaelland
er senest revurderet i april 2005 /3/. Af miljggodkendelsen fremgar det, at stgjen ved neer-
meste nabobebyggelse ikke ma overstige 45 dB(A) i abningstiden. Af lokalplanen og miljegod-
kendelsen til forlystelsesparken, fremgar det, at gvrige stgjkrav er fglgende:

Tidsrum Stgjgreense
Hverdage 7:00-18:00 45 dB(A)
Aften 18:00-22:00 40 dB(A)
Lgrdage 14:00-18:00 40 dB(A)
Sgn- og helligdage 7:00-18:00 40 dB(A)
Nat 22:00-7:00 35 dB(A)

Tabel 7.1: Oversigt over stgjgraenser meddelt i Miljggodkendelse af april 2009 /3/.
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7.3 O-alternativ

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor de eksisterende aktiviteter fortsaetter, og
planerne ikke realiseres. I dette scenarie vil stgjen i omradet veaere uzendret, og den eksiste-
rende trafik vil fortsat bidrage til stgj i omradet.

7.4 Vurdering af pdvirkning

Trafikstgj fra jernbanen

Beregningerne af trafikstgjen fra jernbanen (bilag 4) viser, at greensevaerdien pa Lgen 64 for
udendgrs opholdsarealer i hele planomradet er overholdt, da den beregnede stgjpavirkning er
maksimalt Lgen 30 dB.

Stajbelastning
pa udendgrs arealer
Lyen 1 6B

<= 20
20 < [ <= 25
25« <= 30
30 < <= 35
35 ¢ <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50

ED<.<: 55
55 <

Signaturforklaring

- Eksisterende byaning

[ virksemhed

[ Hotel og feriehuse
Jernbane

----- Matrikelgraenser

MBlestok 1:4178

Figur 7.1: Orienterende stgjkonturkort over jernbanestgj indenfor planomradet.

Der er yderligere gennemfgrt beregninger i frit felt pa relevante bygningsfacader samt pa
maksimalstgjen i relation til st@j fra jernbanen, som alle viser, at graenseveardierne for jern-
banestgj er overholdt.

Det vurderes pa derfor, at jernbanestgj vil have ingen p&virkning af planomradet ved realise-
ring af lokalplanen.

Trafikstgj fra veje
ENDNU IKKE ENDELIGT AFKLARET - SKAL AFKLARES INDEN LOKALPLANS VEDTAGELSE

Stgj fra Sommerland Sjaelland
ENDNU IKKE ENDELIGT AFKLARET - SKAL AFKLARES INDEN LOKALPLANS VEDTAGELSE
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7.5 Kumulative effekter

Der er i naeromradet ikke udlagt kommuneplanrammer, som kan generere yderligere stgjpa-
virkning af planomradet, hvorfor det vurderes, at der ikke vil vaere nogle kumulative stgjpa-
virkninger af omradet ved realiseringen af lokalplanen.

7.6 Afveaergetiltag

ENDNU IKKE ENDELIGT AFKLARET - SKAL AFKLARES INDEN LOKALPLANS VEDTAGELSE

7.7 Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning i forbindelse med stgjpavirkning af planom-
radet.

7.8 Manglende viden

ENDNU IKKE ENDELIGT AFKLARET Det vurderes, at der har veeret tilstraekkelig viden til at fo-
retage vurderingen af st@j i forbindelse med realisering af planerne.
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8. Spildevand

I dette kapitel beskrives planens indvirkning pa de spildevandsmaengder og spildevandskvali-
teten for det vand der ledes til Hgjby Renseanlaeg og herefter udledes.

8.1 Metode
Beskrivelse og vurdering af spildevandets forventede pavirkning i henhold til det udledte spil-

devand er analyseret, beskrevet og vurderet pa baggrund af fglgende:

o Beregninger af Nordiclands forventede spildevandsbelastning til Hgjby Renseanlaeg.
Beregningerne tager afsaet i Ringk@gbing-Skjerns beregningsmetode for spildevandsbe-
lastningen fra Lalandia Sgndervig.

o NK-Forsyning har bidraget med belastningsopggrelsesveaerdier.

o Statusbelastningen for Hgjby Renseanlaeg baseres pa et gennemsnit af indberettede veer-
dier til PULS for 2019-2023.

o Opggrelse af personaekvivalenter (PE) beregnet pa baggrund af DS 440, "Norm for mindre

aflgbsanlaeg med nedsivning”.

8.2 Eksisterende forhold

Spildevandshdndtering i planomrédet

Planomradet for Nordicland er under eksisterende forhold ukloakeret landbrugsomrade. Plan-
omradet er markeret pa Figur 8.1 herunder.

Eneste kloakerede matrikel i omrddet i dag er Sommerland Sjzelland, hvor spildevandet ledes
til Hgjby Renseanlaeg via en privat trykledning. Her renses spildevandet og ledes via Gaerde A
til Sejers Bugt via Korevlerne. Hele den endelige recipient er i dag udpeget Natura 2000-omrade
og en udledning ma saledes ikke forhindre at udpegningsgrundlaget for omradet opnar gunstig
bevaringsstatus. Dette fglger af habitatdirektivet, som er implementeret i Habitatbekendtggrel-
sen.

Nordicland planlaegges at bestd af samlet set 285 feriehytter, et hotel med 87 2-personers
veerelser samt en eventhal beregnet til 1000 personer.
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Figur 8.1: Markering af planomradet, stiplet linje /1//2/

Status-udledning fra Hojby Renseanlasg

Hagjby Renseanlaeg er beliggende sydvest for Hgjby. Renseanlagget er af typen MBNDK med
tilhgrende SRO-anleeg og modtager spildevand fra de kloakerede omrader i Hgjby, samt fra
1.600 sommerhuse, som allerede er spildevandskloakerede. Hgjby Renseanleeg er godkendt til
en kapacitet pd 7.400 PE dog med den mulighed, at anlsegget i sommerhalvaret, samt jul og
paske kan belastes med op til 21.500 PE, malt ud fra overskudsslammaengden /5/.

Hojby Renseanlaeg har udlgb til Gudmindrup Moselgbet pd matr.nr. 1cr, Ellinge Hgd., Hgjby,
som lgber videre i Gaerde A, som udmunder i Korevlerne i Sejerg Bugt. Gaerde A er et 83
beskyttet vandlgb, Korevlerne og Sejerg Bugt er omfattet af Natura 2000-omrade nr. 154:
Sejerg Bugt, Saltbaek Vig, Bjergene, Diesebjerg og Bollinge Bakker.

Den nuveerende belastning pa Hgjby Renseanlaeg er opgjort pa baggrund af indberettede ind-
og udlgbsdata fra PULS i perioden 2019-2023 (Tabel 8.1). Der beregnes pa stofmasengden for
BIs, Total-N og Total-P. Det kan konstateres at de udledte stofmaengder for Total-N svinger
med omkring 250-300 kg kvaelstof pr. ar.

Status: Hgjby Renseanlaeg udledning
Ar Vandmaengde COD BI-5 Total-N Total-P

[m] [kg] [kg] [kg] [kg]
2019 326.998,0 10.842,6 533,6 1.473,6 85,4
2020 322.099,0 9.755,9 674,1 837,1 58,3
2021 302.360,0 8.981,3 512,0 1.089,5 40,5
2022 295.572,0 8.702,4 473,1 990,3 27,1
2023 402.115,0 752,0 675,6 31,0
Gennemsnit 329.828,8 9.570,6 589,0 1.013,2 48,5

Tabel 8.1: Faktuelle udledte stofmaengder 2019-2023 /8/, samt gennemsnit.
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Som det ses af tabellen, blev der i 2023 udledt vaesentlig mere vand end de foregdende 4 ar.
Variationen kan skyldes, at 2023 generelt var et vadt ar. Med de fremtidige prognoser for vand
kan det formodes, at 2023 vil veere mere repraesentativ for Hgjby Renseanlaegs udledning,
hvorfor Nordiclands tilfgjelse forholdsmaessig vil vaere mindre ved stgrre og vadere regnhaen-
delser.

P& baggrund af den gennemsnitlige stofmaengde og vandmaengde til udledning, som vist i Tabel
8.1, er det muligt at beregne den aktuelle udledte stofkoncentration for hvert stofelement,
Tabel 8.2.

Gennemsnitlig, beregnet udledt stofkoncentration: Hgjby Renseanlaeg

Vandmaengde COD BI-5 Total-N Total-P
[m3] mg/I mg/I mg/I mg/I
Hgjby Renseanlaeg 329.828,8 29,02 1,79 3,07 0,15

Tabel 8.2: Beregnede stofkoncentrationer i udlgbsvandet fra Hgjby Renseanlaeg.

Sommerhuskloakering og sommerhusenes bidrag til recipienten

Odsherred Forsyning er i Odsherred Kommunes Spildevandsplan forpligtet til at tilslutte 4.700
sommerhuse i forsyningens opland til kloaknettet. Det var planlagt, at der skulle tilsluttes 400
sommerhuse om aret frem til 2031, for at opfylde spildevandsplanens krav.

Sommerhusene i omraderne ved Sejerg Bugt ud for Korevlerne har i dag, for langt stgrstedelens
vedkommende, enten mekanisk rensning med direkte udledning til draen eller nedsivningsan-
laeg. Da der samtidig er problemer med hgj grundvandsstand i omraderne, sker der en diffus
pavirkning med urenset eller darligt renset spildevand til Korevlerne og Sejerg Bugt fra som-
merhusomraderne. Dette medfgrer uhygiejniske forhold for beboerne og for eventuelt badende
strandgaester. En spildevandskloakering vil fjerne den diffuse spildevandspavirkning fra som-
merhusene. Udledningen koncentreres i udlgbet fra Gzerde /&, men reduceres samlet set /5/.

Odsherred Forsyning har nu gnsket at stoppe kloaktilslutningen af sommerhusene midlertidigt.
I slutningen af sommeren 2024 har Odsherred Forsyning afsluttet kloakeringen af sommerhus-
omraderne Ellinge Lyng Syd (kloakopland H211) og Ellinge Lyng Nord (kloakopland H210).

Odsherred Kommune har opgjort antallet af sommerhuse til hhv. 390 for H210 og 461 for H211,
i alt 851 sommerhuse. Over de naeste 2 til 4 ar vil der, i takt med at den enkelte sommerhusejer
fysisk tilslutter sig, ske en gradvis reduktion i den diffuse udledning til Sejerg Bugt.

Samlet set bidrager sommerhusene med en diffus udledning som fglgende /6//7/:

Diffust bidrag fra sommerhuse
BI-5 Total-N Total-P
Kg/8r Kg/8r Kg/8r
Sommerhuse 2.868 805 128
Tabel 8.3: Diffus udledning fra sommerhuse, som er kloakeret og som gradvist over de nae-

ste 2 til 4 3r vil tilslutte sig fysisk og medvirke til en reduktion i den diffuse ud-
ledning til Sejerg Bugt.
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Stofmaengderne for den diffuse udledning fra private spildevandsanlaeg er opgjort pa baggrund
af punktkilderapporten 2003, som indeholder estimater for rensegraden af private spildevands-
anlagstyper. Dertil udtraek af BBR.

Hgjby Renseanlaeg — udledningstilladelse

I forbindelse med beslutningen om gennemfgrelse af sommerhuskloakeringen blev der udstedt
en ny udledningstilladelse til Hgjby Renseanlaeg. Hgjby Renseanlaeg blev godkendt til at mod-
tage spildevand fra sommerhusomraderne ud til Sejerg Bugt fra Hgve Strand op til Tengslemark
Lyng /5/. Det blev ved udstedelse af den gaeldende udledningstilladelse afgjort, at man ikke
skulle lave en VVM-redeggrelse fordi der var tale om en reduktion i den samlede udledning til
recipient.

Dette skyldes, at den hidtidige diffuse udledning fra sommerhusene er opgjort til at overstige
mer-udledningen fra Hgjby Renseanlaeg, efter spildevandet fra sommerhusene er renset pa
Hajby Renseanlaeg. Derved ses en samlet reduktion af stofudledning til recipienten.

Rent juridisk vil projekt Nordicland ikke kraeve en revideret udledningstilladelse til Hgjby Ren-
seanlaeg, da renseanlaeggets kapacitet er stor nok til at kunne hdndtere spildevandet fra Nor-
dicland indenfor vilkdrene af den gseldende udledningstilladelse. Der skal derfor ikke udarbejdes
en vaesentlighedsvurdering jf. habitatbekendtggrelsens § 6 ift. udledningstilladelse.

Jf. udledningstilladelse af 10. januar 2019 /5/, fremgar det af vilkar 2 at:
“Anleegget er godkendt til en kapacitet p§ 7.400 PE dog med den mulighed, at anlaegget i
sommerhalvret, samt jul og p8ske kan belastes med op til 21.500 PE, mélt ud fra overskuds

slammeaengden”

Ved beregning af, hvor stor kapaciteten pa renseanlaegget er, beregnes der i henhold til defini-
tionen i spildevandsbekendtggrelsens § 3, stk. 1, nr. 5.

Belastning pa renseanlaegget
BI-5 Total-N Total-P
Kg/8r Kg/8r Kg/8r
1 PE 21,9 4,4 0,72
7.400 PE 162.060 32.560 5.328

Tabel 8.4: Beregnet belastning pd Hgjby Renseanlaeg.

Ift. habitatbekendtggrelsens juridiske bestemmelser, skal spildevandshandteringens konse-
kvenser alene indarbejdes i lokalplanens miljgvurdering.

8.3 O-alternativ

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor de eksisterende aktiviteter fortsaetter, og etab-
leringen af Nordic Land undlades. Der vil i 0-alternativet ikke produceres spildevand p& omra-
det, da omradet i dag er landbrugsareal under drift.

8.4 Vurdering af planens pavirkning

Data der ligger til grund for beregningerne er valgt efter sparring hos Ringkgbing-Skjern kom-
mune, og deres beregninger i forbindelse med etablering af Lalandia Sgndervig. NK-Forsyning
har bidraget til beregningerne med belastningsopggrelsesveerdier.
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Nordiclands kapacitet er opgjort til 1.062 personaekvivalenter (PE).

DANVA's arlige rapport Vand i Tal fra 2023 angiver et vandforbrug pa 100 liter vand pr. person
pr. dag. Det svarer til 36,5 m3 vand pr. person pr. ar. For Nordicland, med 1.062 PE, svarer det
til en spildevandsmaengde pa 38.763 m3 vand pr. ar, der skal renses inden udledning.

Stofpavirkningen fra 1.062 PE er ligeledes beregnet, ved at gange vandmaengden (38.763 m3)
med den gennemsnitlige stofkoncentration beregnet i Tabel 8.2. Den beregnede udledning fra
Nordicland, for de forskellige scenarier, fremgar af Tabel 8.5.

Der er lavet beregninger for 4 forskellige scenarier:

) Scenarie 1: Eventhallen belaster med 1/30 PE pr person, i alt 33 PE, hotellet med 174 PE
og hytterne med 2 PE pr hytte, i alt 570 PE. Dette giver samlet 777 PE for scenarie 1.

) Scenarie 2: Eventhallen belaster med 1/30 PE pr person, i alt 33 PE, hotellet med 174 PE
og hytterne med i alt 1.428 PE. Dette giver samlet 1.635 PE for scenarie 2.

o Scenarie 3: Gennemsnittet af scenarie 1 og 2, i alt 1.206 PE for scenarie 3.

° Scenarie 4: Eventhallen belaster med 1/30 PE pr. person, i alt 33 PE, hotellet med 174
PE og hytterne med 3 PE pr. hytte som eksemplet fra Lalandia Sgndervig, i alt 855 PE.

Dette giver samlet 1.062 PE for scenarie 4.

Beregning af udledte stofmaengder ved valg af forskellige scenarier
Vandmaengde CcoD BI-5 N P
[m3] kg kg kg kg
Scenarie 1 - 2 PE pr. hytte 358.189,3 10977,90 636,76 1127,54 53,37
Scenarie 2 - Fuld belaegning 389.506,3 11937,71 692,43 1226,13 58,04
Scenarie 3 - Middel af 1 og 2 373.847,8 11457,80 664,60 1176,84 55,71
Scenarie 4 - Lalandia model 368.591,8 11296,72 655,25 1160,29 54,92

Tabel 8.5:

Beregning af udledte stofmaengder ved valg af forskellige scenarier.

Beregnet, isoleret udledning fra Nordicland

CoD BI-5 N P

kg kg kg kg

Scenarie 1 - 2 PE pr. hytte 1.407,3 47,8 114,3 4,9
Scenarie 2 - Fuld belaegning 2.367,1 103,5 212,9 9,6
Scenarie 3 - Middel af 1 og 2 1.887,2 75,6 163,6 7,2
Scenarie 4 - Lalandia model 1.726,2 66,3 147,1 6,5

Tabel 8.6:
narier.

Beregnet isoleret stofmaengdebidrag fra Nordicland ved valg af de forskellige sce-

Som man kan se af Tabel 8.6, vil den udledte stofmangde ved scenarie 4 forventeligt stige
med fglgende, beregnede vaerdier:
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Stigning i stofmaangde

BI-5 Total-N Total-P

Kg/8r Kg/8r Kg/8r
Scenarie 4 66,3 147,1 6,5

Tabel 8.7: Stigning i stofmaengde beregnet for scenarie 4.
Der vil altsd forekomme en merudledning ift. den beregnede gennemsnitlige statusudledning.

Ser man p& den faktiske udledning til hele recipienten Sejerg Bugt, vil der jf. beregningerne
ske en faktisk reduktion p& baggrund af den tilbagevaerende sommerhuskloakering, som straek-
ker sig frem til sommeren 2024. Reduktionen for kvaelstof og fosfor i Sejerg Bugt fremgar af
(Figur 8.2 og Figur 8.3) og viser at der fortsat sker en vaesentlig reduktion pa trods af handte-
ring af 147 kg N og 6,5 kg P fra Nordicland pr. 3r.

Reduktion i kvaelstof (N) til Sejerg Bugt
800

708,7

700
600
500

ar

400

kg pr

300
200
100

Total-N

B Total-N [kg]  ® Total-N med Nordic Land [kg]

Figur 8.2: Reduktion i udledt kvezelstof til Sejrg Bugt efter endt kloakering og tilslutning af
sommerhuse uden og med Nordicland.

Sagsnr.: 2023-1931 Dansk Miljgradgivning A/S



Nordicland, Tinghulevej, 4573 Hgjby Side 57

Reduktion i fosfor (P) til Sejerg Bugt
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Figur 8.3: Reduktion i udledt fosfor til Sejrg Bugt efter endt kloakering og tilslutning af som-
merhuse uden og med Nordicland.

Hvis der udelukkende ses p& udledningen fra Nordicland vil der vaere en vaesentlig p8virkning i
forbindelse med udledningen til recipienten.

Miljgstyrelsen har tidligere udtalt, at ved tilladelse til udvidelse af renseanlaegskapacitet og
dermed for at tillade en merudledning, m& man se pa 2 faktorer der kan fjerne denne ikke-
tilladte merudledning. Enten kan udlederkravene strammes i udledningstilladelsen eller nee-
ringsstofbidrag kan traekkes fra et andet sted. Det foresl3s, at der i forbindelse med tilkoblingen
af Nordicland til Hgjby Renseanlzaeg traekkes noget af naeringsstofbidrag fra et andet sted, som
netop vil veere fra sommerhuskloakeringen.

Det blev med udledningstilladelsen til Hgjby Renseanlag, i forbindelse med sommerhuskloake-
ringen beregnet, at der vil ske en reduktionen pd 708,7 kg N pr. ar og 123,8 kg P pr. ar samlet
set til recipienten, ndr kloakeringen er gennemfgrt. Da sommerhuskloakeringen ikke er gen-
nemfgrt, er denne reduktion endnu ikke opnaet, og dermed har Natura 2000-omradet ikke ndet
at indstille sig p& den forventede reduktion endnu.

Det beregnede bidrag fra Nordicland ma forventes at variere over aret. Der forventes hgjest
belaegning i sommerperioden, som forventeligt ogsa er den periode hvor belastningen pa Hgjby
Renseanlaeg er hgjest grundet hgj belaegning i sommerhusene. Der forventes ligeledes et hgjere
bidrag i forbindelse med juleaktiviteter. Her vil der forventeligt veaere ledig kapacitet pa Hgjby
Renseanlaeg grundet en lavere belaegning i sommerhusene. Forar og efterdr forventes et mindre
bidrag. Overordnet set, vil bidraget forventeligt veere stgrst i weekender og ferie.

Ved en tilkobling af Nordicland vil der stadig ske en reduktion i udledningen til Natura 2000-
omradet. Realiseringen af lokalplanen og sommerhuskloakeringen vil dermed samlet reducere
udledningen af naeringsstoffer med 561,7 kg N pr. 8r og 117,4 kg P pr. &r. Dermed vil projek-
terne ikke forhindre malopfyldelse i forhold til vandrammedirektivet eller Natura 2000 handle-
planen.
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Selve vandomraderne ved Korevlerne og Geaerde A rummer ikke levesteder for arter omfattet af
habitatdirektivets bilag 4, men de omgivende enge rummer levesteder for spidssnudet frg og
tilgreensende overdrevs- og klitarealer har bestande af markfirben. Det vurderes, at realiserin-
gen af lokalplanen ikke vil kunne medfgre en negativ pavirkning af bilag IV arter eller af disses
yngle- og rasteomrader, idet der ikke er sket en egentlig reduktion af naeringsstoffer endnu, da
kloakeringsprojektet ikke er endeligt gennemfgrt og recipienten ikke har tilpasset sig de redu-
cerede forhold endnu.

P& nuvaerende tidspunkt af planprocessen vurderes det, at der samlet set vil vaere en lille p§-
virkning af neeringsstoffer til recipienten.

8.5 Kumulative effekter

Det vurderes, at der med vedtagelsen af rammelokalplanen for omradet ikke er nogle negative
kumulative effekter ved handteringen af spildevandet fra planomradet til Hgjby Renseanlaeg.

8.6 Afvaergetiltag
Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger.
8.7 Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning.

8.8 Manglende viden

P& nuvaerende tidspunkt og med det nuvaerende vidensgrundlag kan det ikke vurderes om re-
aliseringen af planen kan have en effekt pd udpegningsgrundlaget for Sejerg Bugt, hvis projek-
tet ikke realiseres, samtidig med sommerhuskloakeringen. Idet, at der pa nuveerende tidspunkt
udelukkende er tale om en rammelokalplan for omradet, vil der med udarbejdelsen af en senere
byggeretsgivende lokalplan og efterfglgende miljgvurdering af projektet blive taget stilling til
om realiseringen af planerne kan have en pavirkning af udpegningsgrundlaget.

Det vurderes, at grundlaget for vurdering af rammelokalplanes pavirkning af omgivelserne er
tilstraekkeligt.

Det kan ikke afvises, at det i forbindelse med myndighedsarbejdet for en byggeretsgivende
lokalplan vil blive ngdvendigt, at gennemfgrer yderligere undersggelser af udpegningsgrundl|a-
get. Dette vil blive vurderet i henhold til Miljgvurderingsloven samt Habitatbekendtggrelsen i
forbindelse med myndighedsarbejdet for en byggeretsgivende lokalplan.

8.9 Referencer

/1/ ScalgoLive
/2/ Ortofoto

/3/ Notat om spildevandshdndtering fra Nordic Land
Odsherred Kommune, april 2024

/4/ DS 440, "Norm for mindre aflgbsanlaag med nedsivning”.
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/6/ Miljgstyrelsen
Punktkilderapport 2003 revideret udgave, bilag 4.1
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9. Grundvand og drikkevand

I dette kapitel beskrives planernes forventede indvirkning pa grundvandsmagasinerne og
drikkevandskvaliteten for vandet som ledes fra Hgjby vandveerk til planomradet.

Der er i forbindelse med planlaegningen af det fremtidige vandbehov i forbindelse md projek-

tet, blevet udarbejdet tre alternativer, som Odsherred Kommune har taget stilling til. Det skal
derfor vurderes om en realisering af planomradet vil medfgre en negativ pavirkning af grund-
vandsmagasinerne som drikkevandet udvindes fra grundet det ggede vandforbrug, og om pla-
nerne er i strid med geeldende vandforsyningsplan.

9.1 Metode

Der er ved vurdering af planens pavirkning af grundvandets kvalitet ved gget indvinding taget
udgangspunkt i Odsherred Kommunes Vandforsyningsplan 2011-2021 /13/, Odsherred Kom-
munes Grundvandsredeggrelse /14/ og eksisterende indvindingstilladelser fra Hgjby og Starup
Vandveerk.

Der er beregnet pa den forventede vandmaengde ved fuld belaegning og derefter pa de for-
modende konsekvenser af en forgget indvinding.

9.2 Alternativer

Odsherred Kommune har udarbejdet tre alternativer for sikring af drikkevand til projektet:
e Alternativer 1: Hgjby Vandvaerk leverer vand til projektet.

e Alternativer 2: Starup Vandvaerk leverer vand til projektet.

e Alternativer 3: Bade Hgjby Vandvaerk og Starup Vandvaerk leverer vand til projektet.

Odsherred Kommune har pa baggrund af de tre alternativer vurderet, at alternativ 1 er det
mest hensigtsmaessige for projektet og for vandindvindingen i Odsherred. Hgjby Vandveaerk
har kapacitet til at levere vandet indtil Nordicland er helt udbygget. Nar Nordicland er helt ud-
bygget, vil Hgjby Vandvaerks indvindingstilladelse muligvis ikke deekke hele forbruget, hvoref-
ter der vil vaere to muligheder; Hgjby Vandvaerk kan supplere leveringen af vand, med vand
fra Nyrup Vandvaerk, og/eller Hgjby Vandveaerk kan ansgge kommunen om en stgrre indvin-
dingsmaengde, med den dertil hgrende vurdering af grundvandsressourcen.

Ved alternativ 2 har Odsherred Kommune vurderet, at Starup Vandvaerk ikke har mulighed for
alene at levere vand til Nordicland. I dag leverer Starup Vandvaerk vand til Sommerland Sjzel-
lands vandpark, og ved spidsbelastning er vandvaerket udfordret i at fglge med efterspgrgs-
len. Derudover vil en fuld daekning af Nordicland kreeve en udvidelse af Starup Vandvaerks
indvindingstilladelse, som ikke vurderes at vaere realiserbar uden store investeringer.

Ved alternativ 3 har Odsherred Kommune vurderet, at der pa@ nuveaerende tidspunkt ikke er
ledninger i omradet fra hverken Starup Vandveerk eller Hgjby Vandveerk som kan kobles til
projektomradet, og det vurderes ikke at vaere hensigtsmaessigt i forhold til administration af
vandforsyningsplanen at opdele omradet i to indvindingsomrader. Derudover vurderer Ods-
herred Kommune at de samme problematikker fra alternativ 2 om efterspgrgslen til Starup
Vandvaerk ved spidsbelastning ogsa gaelder ved alternativ 3.

Det vurderes pa baggrund af ovenstdende, at der alternativ 2 og 3 ikke er mulige at gennem-
fore, hvorfor der kun skal vurderes yderligere pa en forventet forgget indvindingstilladelse til
Hgjby Vandveaerk.
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9.3 Eksisterende forhold

Planomradet er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Derudover
ligger omradet i indvindingsoplandene til GHT Vandvaerk, Hajby Vandveerk, Starup Vandvaerk
og Nyrup Vandveerk. Neermeste vandboring (nr. 191.84) er ca. 900 meter mod nordgst for
planomradet.

Da planomradet ligger i et omrédde med seerlig drikkevandsinteresse er det som udgangspunkt
ikke tilladt at etablere virksomheds- eller anlaegstyper, der medfgrer en vaesentlig fare for for-
urening af grundvandet. Der planlaegges ikke for aktiviteter, hvorfra der er eller er risiko for, at
der udledes forurenende stoffer.

Projektet er omfattet af Odsherred Kommunes Vandforsyningsplan 2011-2021 /13/, som har
til hovedformal at fastlaegge hvordan Odsherred Kommunes borgere og erhvervsliv sikres
drikkevand af en tilfredsstillende kvalitet og maangde.

Vandforsyningsplanen er blandt andet bygget pa data fra den nationale database for boringer
og vandforsyningsanlaeg.

~/  Starup

f

Figur 9.1 Forsyningsomrader for Hgjby Vandveerk og Stdrup Vandvaerk. Den nuvaerende
graense mellem de to forsyningsomrader (bla streg) placerer projektomradet (rgd
streg) inden for Starup Vandvaerks forsyningsomrade.

Det fremgar af Odsherred Kommune Vandforsyningsplan 2011-2021 /13/ at projektomradet i
dag er placeret indenfor Starup Vandvaerks forsyningsomrade. Da Starup Vandvaerk ikke kan
levere tilstraekkeligt vand til udvidelsen af omradet, er planen dermed i strid med Vandforsy-
ningsplanen, og der skal derfor ved den nye Vandforsyningsplan zndres i afgraensningen af
forsyningsomraderne for Starup Vandvaerk og Hgjby Vandveerk. Ved aendring af forsynings-
omradernes afgraensning, skal forsyningsomradet for projektomradet overga fra Starup Vand-
veerk til Hgjby Vandvaerk.

Der indvindes drikkevand fra de kvarteere og preekvarteere aflejringer i henholdsvis smelte-
vandsaflejringerne og i kalken /14/. Grundvandsmagasinet i omradet bestar af Danien Kalk
og. Herover ligger de kvarteere sandlag KS1-KS, der alle anvendes til indvinding, se Tabel 9.1.
Over kalken og over og imellem sandlagene findes lag af ler som er op til 25 m tykke, lokalt
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dog kun 10 m og nogle steder mangler helt. Hovedparten af de primaere grundvandsmagasi-
ner er dog velbeskyttede.

Vandvaerk Magasin

Starup Praekvartaer
Nyrup KS3/preekvarteer
Hgjby Praekvarteer

Tabel 9.1: Oversigt over grundvandsmagasin for Starup, Nyrup og Hgjby Vandveerk. I
Grundvandsredeggrelsen er den samlede oversigt over magasiner, hvorfra der
indvindes drikkevand i Odsherred Kommune /14/.

Hgjby Vandvaerk har en gaeldende indvindingstilladelse pa 130.000 m3 indvundet vand pr. ar,
og har over de seneste 5 ar i gennemsnit indvundet 93.859 m3/ar (Tabel 9.2) /3/.

Indvunden vandmangde (m?3)
2023 93.339
2022 98.565
2021 103.817
2020 87.041
2019 86.534
Gennemsnit - 5 ar 93.859

Tabel 9.2: Indvundne vandmaengder fra Hgjby Vandveaerk 2019-2023 /3/.

9.4 O-alternativ

0-alternativet repraesenterer den situation, hvor landbrugsaktiviteter i omradet fortsaetter og
lokalplanen ikke vedtages.

Ved 0-alternativet vil der ikke vaere behov for udvidelse af indvindingstilladelse til Hgjby
Vandveerk.

9.5 Vurdering af pdvirkning

Der planlzegges ikke for aktiviteter, hvorfra der er risiko for, at der udledes forurenende stoffer,
hvorfor aktiviteterne forbundet med realiseringen af lokalplanen kan placeres inden for omradet
med saerlig drikkevandsinteresse. Det vurderes, at udnyttelsen af planomradet ikke er i strid
med grundvandsbeskyttelsen i omradet.

Da der ikke findes oplysninger om personbelastningen for Nordicland, beregnes det forventede
vandforbrug fra Nordicland ud fra samme forudseetninger, som den beregnede spildevands-
mangde.

I DANVA er danskernes vandforbrug i gennemsnit 100 liter om dagen /18/. Ved omregning af
gennemsnitlige vandforbrug pr. dag svarende til 1 PE, opnas et arligt vandforbrug pa 36,5 m3.
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Nordicland forventes at have en personbelastning pa 1.062 PE ved fuld belaegning over ét helt
ar.

Tilladt vand- Indvundet Tilovers vaerende

maengde vandmeaengde kapacitet (m3)
Starup Vandvaerk 45.000 30.461 14.539
Nyrup Vandveerk 125.000 102.143 22.857
Hgjby Vandveaerk 130.000 93.859 36.141
Beregnet vandforbrug Nor- 38.763
dicland

Tabel 9.3: Oversigt over tilladte og gennemsnitlig indvundet vandmaengder for Starup, Ny-
rup og Hagjby Vandveerk i 2019-2023). Samt beregnet vandforbrug for Nordic-
land.

I forbindelse med udvidelsen af omradet, og dermed realisering af hele projektet og med en
beregnet fuld belaegning aret rundt, er det kommende samlede vandbehov opgjort til 38.763
m?.

Beregningen af den gennemsnitlige indvundne vandmaengde fra 2019 til 2023 angiver, at der
ved fuld belzegning i Nordicland over ét helt ar, skal indvindes cirka 2.500 m?3 yderligere vand
end de allerede tilladte 130.000 m3. Denne merindvinding svarer til en forggelse af de ind-
vundne vandmaengder pa knap 2%.

Det er dog ikke realistisk, at Nordicland i de fgrste ar efter realiseringen vil opna fuld belaegning
over et helt ar, hvorfor det vurderes, at Hgjby Vandvaerk i de fgrste ar efter realiseringen vil
kunne levere det ngdvendige vand til planomradet indenfor den eksisterende indvindingstilla-
delse.

Vandveerkerne Hgjby og Nyrup Vandvaerk er forbundet med en ngdforsyningsledning, som be-
nyttes i forbindelse med spidsbelastningssituationer, og i forbindelse med ombygninger.

Hgjby Vandveaerk indvinder drikkevand fra de praekvartaere aflejringer /14/, hvilket er de bedst
beskyttede grundvandsmagasiner i Odsherred Kommune. Alle vandvaerker far hvert ar foreta-
get drikkevandsanalyser, som benyttes til at sikre, at det drikkevand, som leveres til forbruge-
ren, overholder de lovfastsatte kvalitetskrav. Det fremgar af de seneste ars analyser af bade
Hgjby og Nyrup Vandveerk /3//5/ at begge vandvarker kan overholde kvalitetskravene. Hgjby
Vandveerk har dog haft hgje niveauer af coliforme bakterier, der har gjort at vandveerkets fil-
termateriale bliver udskiftet i efteraret 2024. I perioden indtil Hgjby Vandvaerks forsyningsom-
rade kan forsynes fra Hgjby Vandveerk, vil omradet blive forsynet med vand fra Nyrup Vand-
vaerk.

Nyrup Vandvaerk indvinder pa nuvaerende tidspunkt mindre end deres indvindingstilladelse gi-
ver dem mulighed for (Tabel 9.3), hvilket giver mulighed for at den manglende vandmasngde
pd Hgjby Vandveerk kan hentes pd Nyrup Vandvaerk. Alternativt vil det vaere ngdvendigt at
forgge indvindingstilladelsen til Hgjby Vandvaerk.
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Med udgangspunkt i de geeldende indvindingstilladelser, sammenkoblingen mellem Hgjby og
Nyrup vandveerk og beskyttelsesniveauet for grundvandsmagasinet, vurderes det, at realise-
ringen af lokalplanen samlet vil have en lille p8virkning af grundvandsmagasinerne i omradet.

9.6 Kumulative effekter

Der foreligger ingen nuvaerende planer om andre betydelige udvidelser af bebyggelser inden
for Hajby Vandvaerks forsyningsomrade, hvorfor det vurderes, at der ikke forventes at veere
en kumulativ p8virkning af grundvandsmagasinet.

9.7 Afvaergetiltag

Det vurderes ikke, at der er behov for afvaergetiltag for sikring af grundvandsmagasinet i for-
bindelse med realiseringen af Nordicland.

9.8 Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning.

9.9 Manglende viden

Det vurderes, at grundlaget for vurdering af planernes pavirkning af grundvand og drikkevand
er tilstreekkeligt pa nuvaerende tidspunkt.

Hvis det bliver ngdvendigt at forgge indvindingstilladelse til Hgjby Vandvaerk, skal der fremsen-
des en ansggning om indvindingstilladelse, som samtidig skal tage hensyn til eventuelle yder-
ligere vandindvindingsbehov i Hgjby og omegn, og hvori der ogsa er gennemfgrt en beregning
i grundvandsmodellen for omradet, som viser den beregnede pavirkning af grundvandsmaga-
sinerne.
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10. Landskab

Planomradet er beliggende i et omrade, som baerer breeg af landbrugslandskabet, og som i
kommuneplanen er omfattet af retningslinjer for bevaringsveerdigt landskab og delvist i kirke-
indsigtsomrader til henholdsvis Hgjby Kirke og Nr. Asmindrup Kirke. Det skal derfor vurderes,
om en realisering af planomradet vil have en visuel effekt pa omgivelserne og stride imod
kommuneplanens retningslinjer.

10.1 Metode

Der er ved vurdering af landskabet og omgivelserne til planomradet taget udgangspunkt i de
nye planer for bebyggelsen i Nordicland /7/, Odsherred Kommunes kommuneplan /9/ samt i
visualiseringer af bebyggelsen set fra og i forhold til omgivelserne.

Odsherred Kommune har udpeget 4 visualiseringspunkter, hvorfra det vurderes, at byggeriet
vil vaere tydeligst i landskabet. Udvaelgelsen af visualiseringspunkter er sket pa baggrund af
fglgende kriterier:

e Offentlig tilgaengelige steder vest for bebyggelsen, hvorfra bebyggelsen forventes at vaere
mest synlig i landskabet.

e Adgangen til planomradet fra vest, hvor bebyggelsen vil virke mest markant i landskabet.

Der er ikke valgt visualiseringspunkter gst for planomradet, idet terraenet gst for planomradet
stiger, sddan at bebyggelsen vil vaere skjult bag bevoksning og terraen udenfor planomradet
indtil ankomsten til omradet.

Visualiseringspunkterne er valgt pa offentligt tilgeengelige steder, hvor flest mulige kan blive
pavirkede, jf. Figur 10.1. Der er i hvert punkt taget fotos og lavet visualiseringer, der kan vise
de mulige visuelle konsekvenser for det bevaringsveerdige landskab, landbrugslandet samt
kirkeindsigtslinjerne.
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Figur 10.1: Visualiseringspunkter i landskabet omkring planomradet /8/. Planomradet er
indtegnet med sort omrids.

Visualiseringerne er lavet i en simpel detaljeringsgrad, hvor farver og beplantning ikke er
medtaget.

Alle fotos i terraen er taget i en hgjde pd mellem 165-170 cm (svarende til gjenhgjde) over
terreen/vandoverflade pa stativ med horisonten i vatter. Visualiseringerne er stedfaestet i pla-
net ud fra indmalte referencepunkter. Hgjden er taget ud fra Dansk Hgjde Model (DHM). Bade
kamera og referencemodeller er indmalt i et lokalt koordinatsystem, hvorefter den preecise
placering af 3D-modellen er indsat i samme system. Visualiseringer er lavet af SB arkitekter.

Ud over fotos i terraen er der taget dronebilleder i visualiseringspunkt 4 samt i de to delomra-
der, hvor planomradet er omfattet af kirkeindsigtslinjerne. Dronebillederne til brug for vurde-
ringen af pavirkningen af kirkeindsigtslinjerne er taget i 5, 10, 15 og 20 meter.
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Kulturhistorisk bevaringsvardi -

Kulturhistoriske bevaringsveerdier - Vedtaget

Figur 10.2: Visualiseringspunkter i forhold til kirkeindsigtslinjerne /8/. Visualiseringspunkt for
Hgjby Kirke er markeret med rgd prik, mens visualiseringspunktet for Nr. Asmin-
drup Kirke er markeret med bla prik.

Billederne som er brugt til at visualisere planomradet i landskabet er taget i juli og august
2024.
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10.2 Eksisterende forhold

Planomradet benyttes, under eksisterende forhold, som landbrugsjord. Omradet fremstar som
en sammenhaengende grgn flade af graes og anden dyrket flade omgivet af traeer (Figur
10.3).

Figur 10.3: Planomradet under eksisterende forhold set fra gst mod vest.

Ifslge kommuneplanen redeggrelse for landskabet /9/ ligger planomradet inden for det udpe-
gede omrade, som omfatter udpegningen Det bakkede ustrukturerede landbrugslandskab.

10.3 O-alternativ

0-alternativet repraesenterer den situation, hvor landbrugsaktiviteter i omradet fortsaetter og
lokalplanen ikke vedtages.

Det vurderes, at der ikke sker vaesentlige negative aendringer i forhold til landskabet og den
visuelle pavirkning af omgivelserne de fgrste mange ar i 0-alternativet.

10.4 Vurdering af pavirkning

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at bebyggelsen skal etableres i en farveskala med
naturlige farver. Den planlagte bebyggelse er illustreret i Figur 10.4. Ferieboligerne vil blive
bygget med naturlige materialer, hvis udtryk i de kuperede og beplantede omgivelser i en vis
grad, vil vaere med til sikre at planomradet s& vidt muligt falder ind i omgivelserne.
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SOMMERLAND
SIELLAND 7~

FARMLAND
- Hotel, Raekkehuse og Hytter
Faelles Lade & Streetfood

- Odsherred Resort ApS

FORESTLAND

- 192 Hytter + Falleshuse
144 Hytter 448 m2

- 48 Hytter 4 25 m2

- Nybjerg Erhverv

Figur 10.4: Forelgbig projektskitse af bebyggelsen /7/.

Det vurderes, at etablering af bebyggelsen vil have farver og udtryk som ligner naturen, hvor-
for det farvemaessige udtryk vil have ingen/ubetydelig p8virkning af omradet.

Bevaringsveaerdigt landskab

Den traebeklzedte hgjderyg, gst for planomradet, ligger som et skovklaedt baelte bag ved plan-
omrédet, og kan se fra visualiseringspunkterne 1-3 (Figur 10.5, Figur 10.6 og Figur 10.7).
Generelt for de tre visualiseringspunkter, kan den hgjeste del af bebyggelsen fornemmes mel-
lem treeerne.
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Figur 10.5: Visualiseringspunkt 1. Pilen markerer den hgjeste del af byggeriet

I visualiseringspunkt 1 (Figur 10.5) fremstar de eksisterende marker, som mindre mosaikker
mellem traebevoksningen. Ved en realisering af lokalplanen vil planomradet stadig fremsta
som et hul i bevoksningen, men man vil kunne fornemme taget af de hgjeste bygninger i for-
bindelse med hoteldelen af planen.

Visualiseringens punktet ligger 2 km fra det naermeste hjgrne af lokalplanomradet.
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Figur 10.6: Visualiseringspunkt 2. Pilen markerer den hgjeste del af byggeriet.

I visualiseringspunkt 2 (Figur 10.6) kan man inden den grgnne bevoksning ud i horisonten se
den spredte bebyggelse langs Ellingevej til hgjre for visualiseringspunktet, mens grusgravsak-
tiviteter kan ses til vestre.

Der er meddelt indvindingstilladelse til grusgravning i omradet mellem hgjre og venstre af vi-
sualiseringen. Landskabet mellem den grgnne bevoksning og visualiseringspunktet vil derfor
andre karakter over de naeste 5-10 3r.

Visualiseringspunktet ligger 2,3 km fra det naermeste hjgrne af lokalplanomradet.
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Figur 10.7: Visualiseringspunkt 3. Pilen markerer den hgjeste del af byggeriet

Visualiseringspunkt 3 (Figur 10.7) er det naermeste punkt af de tre punkter i forhold til lokal-
planomradet. Traebevoksningen syner stgrre og teettere fra dette punkt, og den eksisterende
anvendelse af omradet fornemmes ikke som en mosaik i bevoksningen. Der kan ses enkelte
eksisterende bygninger i bevoksningen og dette vil ikke a&ndres vaesentligt med realiseringen
af lokalplanen.

Visualiseringspunktet ligger 1 km fra det naermeste hjgrne af lokalplanomradet.

En realisering af lokalplanen vil medfgre en middel p8virkning af det bevaringsvaerdige land-
skab samlet set. Dog sikrer bebyggelsens hgjde, at bevoksningen forsat vil vaere et sammen-
haengende ubrudt “bagtaeppe” bag bebyggelsen. Samtidig sikre farvevalget ligeledes, at be-
byggelsen falder s3 vidt, det er muligt i é&t med omgivelserne.

Naeromrddet - landbrugslandskabet

Ved ankomsten til omradet fra vest vil naboer og gaester til omrddet mgde planomradet, i
svinget efter Tinghulevej 7 (Figur 10.8), hvor hotellet og laengehusene vil veere synlige og
andre det visuelle mgde med planomradet fra landbrugsomrade til bebygget omrade.
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Figur 10.8: Visualiseringspunkt 4, som illustrerer mgdet med planomradet fra vest.

Stgrstedelen af planomradet er omgivet af eksisterende traebevoksning, som vil sikre at det
ikke er muligt, at se hele planomradet i sin fulde udstraekning fra nogle punkter i terraenet.

Det er kun muligt, at fornemme planomradets pavirkning af landbrugslandskabet ved over-
flyvning af omrddet (Figur 10.9).

Sagsnr.: 2023-1931 Dansk Miljgradgivning A/S



Nordicland, Tinghulevej, 4573 Hgjby Side 75

Figur 10.9: Oversigtsbillede af naeromradet efter realiseringen af lokalplanen set fra gst.

Realisering af lokalplanen vil zendre pd indtrykket af omgivelserne fra landbrugsland til bebyg-
get omrade. Det vurderes, at der vil vaere en vaesentlig p4virkning af landbrugsomradet set
fra oven. Men at pavirkningen vil syne middel, ndr omrddet mgdes i terreen. Dette skyldes
primaert farvevalget pa bebyggelsen og de eksisterende beplantningsbaelter rundt om planom-
radet.

Kirkeindsigtslinjer
Da omradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for kirkeomgivelser (kapitel 3),
skal det planlagte byggeris pavirkning vurderes.

Fzelles for de to dele af planomradet, som er beliggende inden for udpegningen af kirkeind-
sigtslinjen til henholdsvis Hgjby Kirke og Nr. Asmindrup Kirke planlaegges der for hytter med
en bygningshgjde p& 7,5 meter.

Hgjby Kirke

Udsigtspunktet mod Hgjby Kirke er beliggende pa det hgjeste punkt, som samtidig er punktet
laengst vaek fra kirken. Punktet er beliggende 1,9 km fra Hgjby Kirke.

Af dronebillederne (Figur 10.10, Figur 10.11, Figur 10.12 og Figur 10.13) fremgar det, at kir-
ken i 10 meters hgjde og hgjere er synlig over traetoppene som ligger mellem kirken og plan-
omrédet. I 5 meters hgjde kan klokketdrnets gverste del af taget fornemmes over traetop-
pene. Dette skyldes, at visualiseringspunket ligger hgijt i landskabet og syner ud over land-
skabet.
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Figur 10.10: Udsynet fra visualiseringspunktet mod Hgjby Kirke i 5 meters hgjde. Pilen mar-
kerer kirken.

Figur 10.11: Udsynet fra visualiseringspunktet mod Hgjby Kirke i 10 meters hgjde. Pilen
markerer kirken.
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Figur 10.12: Udsynet fra visualiseringspunktet mod Hgjby Kirke i 15 meters hgjde. Pilen
markerer kirken.

Figur 10.13: Udsynet fra visualiseringspunktet mod Hgjby Kirke i 20 meters hgjde. Pilen
markerer kirken.

Det er ikke muligt at se Hgjby Kirke fra terreen idet der er hgj eksisterende beplantning, som
hindrer udsynet. Realisering af lokalplanen vil a&ndre forgrunden ved udsyn mod Hgjby Kirke i
5-10 meters hgjde. Udpegningen har sin sluttelige udbredelse indenfor planomradet, hvorfor
der ikke vil vaere naboer bag planomradet, hvis udsyn til kirken forstyrres af realiseringen af
lokalplanen.
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Det vurderes, at der vil veere en lille pdvirkning af indsigtslinjen til Hgjby Kirke.

Nr. Asmindrup Kirke

Udsigtspunktet mod Nr. Asmindrup Kirke er beliggende pa det tilgaengelige punkt indenfor
planomradet, som samtidig er beliggende indenfor planomradet. Punktet er beliggende 1 km
fra Nr. Asmindrup Kirke.

Af dronebillederne (Figur 10.14, Figur 10.15 og Figur 10.16) fremgar det, at kirken i 10 me-
ters hgjde ikke er synlig for den eksisterende beplantning i omrddet. I 15-20 meters hgjde
kan kirken ses i baggrunden. Der vil ikke blive etableret byggeri i denne hgjde i denne del af
planomradet.

Figur 10.14: Udsynet fra visualiseringspunktet mod Nr. Asmindrup Kirke i 10 meters hgjde.
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Figur 10.15: Udsynet fra visualiseringspunktet mod Nr. Asmindrup Kirke i 15 meters hgjde.
Pilen markerer kirken.
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Figur 10.16: Udsynet fra visualiseringspunktet mod Nr. Asmindrup Kirke i 20 meters hgjde.
Pilen markerer kirken.

Det vurderes, at Nr. Asmindrup Kirke ikke vil vaere synlig fra planomradet i hgjderne svarende
til det kommende byggeri, og at realisering af lokalplanen derfor vil have ingen/ubetydelig p&-
virkning af denne indsigtslinje.
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10.5 Kumulative effekter

Pa afstand vil bebyggelsen fornemmes mellem beplantningen, men vil ikke skille sig ud i for-
hold til eksisterende spredt bebyggelse, hvorfor det vurderes, at der ikke forventes at vaere
en kumulativ p8virkning af det bevaringsveerdige landskab.

10.6 Afvaergetiltag

Det skal sikres, at farvevalget i bebyggelsen ikke afviger fra naturlige farver.

Det skal sikres, at den eksisterende afskeermende beplantning i planomradet bevares, og at
der er opmaerksomhed pa at bevare beplantningen rundt om i omradet generelt.

10.7 Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning.

10.8 Manglende viden

Det vurderes, at grundlaget for vurdering af planernes pavirkning af omgivelserne er tilstraek-
keligt.

10.9 Referencer

/7/ Nordicland.
Projektbeskrivelse (https://nordicland.dk/)
August 2024.

/8/ Odsherred Kommune.
Netkort (https://netkort.odsherred.dk/spatialmap).
August 2024.

/9/ Odsherred Kommune.
Kommuneplan Odsherred 2021-2033 (https://odsherred.dkplan.dk/plan/21#/5116)
August 2024.
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11. Erhverv og turisme

Planomradet er beliggende ved siden af et omrade, Sommerland Sjzelland, som i Planstrategien
er udpeget som fyrtarnsprojekt for turismeerhvervet, dog er der udover Sommerland Sjzellands
overnatningsmuligheder flere overnatningssteder i umiddelbar naerhed af planomradet. Det skal
derfor vurderes, om en realisering af planomradet vil fa en konsekvens for arbejdspladserne i
omradet.

11.1 Metode

Beskrivelse og vurdering af konsekvenserne for arbejdspladserne i omradet er baseret p3;

e Odsherred Kommunes Planstrategi 2023.

e Strategisk-fysisk Udviklingsplan - Potentialevurdering
e KKR Sjallands Vision 2025.

e Udviklingsplan for Sjaelland og gerne.

e Forventninger til Femern Beelt-forbindelsen.

e VisitDenmarks Turistundersggelse 2022.

Turisters forbrug i et omrade opggres i dégnforbrug, som daekker over en lang raekke for-
brugsposter. Dggnforbruget opggres per person per dag. Bgrns forbrug betales typisk af for-
cldre eller andre voksne og er indregnet i det samlede forbrugstal.

Beregningen af turisternes bidrag til oplevelsesgkonomien bygger pa falgende udregning
/13/:

Dggnforbrug*overnatningsdggn*overnatningskapacitet*belaegningsprocent
= bidrag til oplevelsesgkonomi

11.2 Eksisterende forhold

Neaermeste eksisterende dagligvarebutik ligger i Hgjby ca. 2,5 km, mens der er udlagt et omrade
1 km syd for planomradet til dagligvarer. Dette omrade er ved at blive realiseret.

Udover de allerede etablerede hytter i Sommerland Sjzaelland, ligger der fglgende overnatnings-
steder i naerheden af planomradet: Anneberg Parken, Hgjby Sg og Hgjby Kro.

Stgrstedelen af arbejdspladserne i forbindelse med driften af Sommerland Sjeelland er sason-
betonet, hvorfor der er en forskel pa antallet af arbejdspladser, som er markant stgrre om
sommeren end om vinteren.

KKR Sjeaellands vision 2025

De deltagende kommuner i Kommunerneskontaktrad (KKR) i Region Sjeelland har sammen med
Dansk Kyst- og Naturturisme og Realdania udarbejdet en vision for turisme i regionen. Sjzelland
og gerne skal i 2025 have oplevet en markant vakst i turismeopsaetning, overnatninger, dggn-
forbrug og geestetilfredshed. Sjeelland og gerne skal Igfte sig til at veere en markant national
spiller drevet af stzerke turismemaessige kraftcentre og unikke oplevelser med national og in-
ternational appel og hgj kvalitet.

Udviklingsplan for Sjaelland og gerne

Odsherred er udpeget som et staerkt kraftcenter, der skal drive vaeksten i turismen og skabe
ringe i vandet til omkringliggende geografi fordi de afledte effekter af kraftcentre, der tilbyder

Sagsnr.: 2023-1931 Dansk Miljgradgivning A/S



Nordicland, Tinghulevej, 4573 Hgjby Side 82

hgj kvalitet af unikke overnatningsmuligheder, skaber staerke sammenhange mellem land og
by.

11.3 O-alternativ

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages og landbrugsaktivi-
teter i omradet fortsaetter.

11.4 Vurdering af pavirkning

Turismen skal vaere drivkraft for baeredygtig vaekst pa hele Sjzelland og grene og grundlag for
levedygtige lokalomrader og erhvervsudvikling. Turismen skal vaere med til at opretholde le-
vende lokalsamfund med detailhandel, kultur og oplevelser. Det vurderes, at Nordicland-kon-
ceptet inden for planomradet kan vaere med til at forlgse potentialet ved at tilbyde unikke ho-
telmuligheder i Odsherred Kommune.

Unikke hotelmuligheder, som samtankes med oplevelser, har potentiale til at forlaenge turist-
saesonen i Odsherred, og samtidig vil det medvirke til et hgjt degnforbrug /11/.

Nordicland har sammen med Sommerland Sjeelland og resten af Tinghuleomradet derudover
potentialet til at blive et regionalt kraftcenter, som med en styrkelse af udbuddet styrker diffe-
rentieringen og tiltraekker flere malgrupper over flere af arets saesoner, sdledes de staerke spe-
cialiseringer indenfor oplevelsesudbuddet skaber en endnu stgrre synlighed og gennemslags-
kraft nationalt og internationalt.

Med ambitionerne for Nordiclands klimapavirkning i forhold til valg af materialer, kan Nordicland
bidrage til regeringens ambition om at Danmark skal ligge som nummer 1 blandt landene i
Nordeuropa i forhold til turisternes vurdering af landet som et miljgmaessigt rejsemal.

Nar Femern Baelt-tunnellen abner i 2030, forventes Sjeelland og @erne at modtage 1.176.000
flere turistture om aret. 210.000 nye overnatninger vil som minimum vaere ngdvendige, men
det er dog lavt antaget, da flere nye hgjkvalitets overnatningsmuligheder pa Sjeelland og @erne
vil styrke den samlede attraktionskraft.

Det ggede turistforbrug i Danmark forventes at ligge i spaendet 570-832 mio. kr. arligt, hvoraf
en del af dette kan tilfalde oplevelsesgkonomien i Odsherred Kommune.

VisitDenmark /12/ opdeler turister i forskellige turistsegmenter, som har forskellige forbrugs-
mgnstre (Tabel 11.1). Hvis der skal laves en fuldstaendig vurdering af turistsegmenternes at-
traktivitet, kan dggnforbrug ikke sta alene, men skal ses i sammenhaeng med andre faktorer
som fx opholdslaengde, rejsegruppestgrrelse og destinationernes faktiske og gnskede oplevel-
sestilbud /12/.
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Opholdslaengde Overnat- . Samlet bi-
Dggnfor- . . Belaegnings- .
(neetter) ningskapaci- drag i kr.
brug (kr.) procent
tet
Natur- og kystturi- 950 3,8 1.428 20% 3.608.556
ster
Festival, koncert, 1.400 2 2Q4% xKx 14%* 115.248
events, teater
Forlystelsesparker, 2.299.080
badelande og andre 1.150 2%** 1.428 70%*
attraktioner
Erhvervsturliter 3.150 1,8 2Q4% Kk 1% % 233.377
(mgdeformal)

* Bygger pa tal fra Nordborg Resort og Lalandia Sgndervig.
** Antagelse 1 gaest i hver seng 1 gang om ugen

*** Baseret pa tal fra Sommerland Sjzelland

*¥%% Antages, at der kun overnattes pd hotellet og i Stalden.

Tabel 11.1: Turistsegmenters forbrugsmanster opgjort i dggnforbrug, gennemsnitlig opholds-
lzengde, overnatningskapacitet i Nordicland samt formodet belaegningsprocent.

Der har veeret en stigning i oplevelsesgkonomien i Odsherred Kommune fra 2009-2019 /11/,
hvor hoteller og restauranter er den stgrste branche i kommunen udover offentlig administra-
tion/undervisning/sundhed. Oplevelsesgkonomi rummer et stort (uudnyttet) potentiale, som
bgr prioriteres hgjt og have stort fokus i udviklingen og fremtidssikringen af kommunen. Det er
her der skabes arbejdspladser og vaekst.

Dansk turisme omsaetter totalt for 164 mia. kr. om &ret. Denne omsaetning generer 145.990
turismeskabte arbejdspladser. Hvilket vil sige, at der for hver ca. 1,13 mio. kr. i omsaetningen
skabes én arbejdsplads /13/.

Driften af Nordicland vil veere med til at sikre arbejdspladser i omradet udover de saesonbe-
stemte medarbejdere i Sommerland Sjeelland. Det vil vaere ngdvendigt at have medarbejdere
til driften af hotellet, konferencecenteret samt til renggring og vedligehold af feriehytterne og
de omkringliggende grgnne arealer.

Med forventningen om, at der kommer flere turister til Sjzelland og gerne og en del af disse
potentielt kan komme til Odsherred Kommune, vurderes det, at Nordicland pa sigt vil have en
positiv effekt p& den samlede oplevelsesgkonomi og muligheden for arbejdspladser ogsa uden
for sommersaesonen i Odsherred Kommune. Derfor vurderes det, at der pa sigt er ingen negativ
pévirkningen for arbejdspladser og turismen i naeromradet, som fglge af realiseringen af lokal-
planen.

Indtil det ggede antal af turister indfinder sig i omradet kan der forventes, at der vil veaere et
forhgjet antal hotelvaerelser og ferieboliger i omradet i forhold til behovet. Det betyder, at der
pa kort sigt kan blive en intern konkurrence om gaesterne til udbuddet af hoteller i omradet.
Den interne konkurrence og kamp om gaester kaldes for kannibalisme. Horesta’s formand i
Region Midtjylland har i forbindelse med en kraftig stigning i hotelvaerelser i Arhus i 2013 udtalt
/14/, at "Der vil opstd kannibalisme. S8dan er vilk§rene. N&r et nyt supermarked 8bner, m&
man ogs8 anstrenge sig for at have det bedste produkt og service. Det er sundt nok og holder
os alle oppe p§ txeerne.”
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Samtidig viser opggrelser om delegkonomi, at "den ggede popularitet af onlinemarkeder for
indkvartering har fort til betydelig kannibalisering. Investeringer i nye faciliteter og oplevelses-
meaessige rejsemuligheder vil veere afgarende for at genvinde markedsandele.” /15/.

P& kort sigt vil det ggede antal af overnatningsmuligheder i Odsherred have en middel p&virk-
ning pa de allerede etablerede hoteller.

11.5 Kumulative effekter

Med det stigende antal turister, som forventes til omradet og med et stgrre udbud af overnat-
ningsmuligheder og oplevelser vurderes det, at planerne vil medfgre en positiv kumulativ ef-
fekt for arbejdspladser i omradet.

11.6 Afveaergetiltag

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergetiltag.

11.7 Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning.

11.8 Manglende viden

Det vurderes, at grundlaget for vurdering af planernes pavirkning af erhverv og turisme er
tilstraekkeligt.

11.9 Referencer

/10/ Odsherred Kommune
Planstrategi 2023 (https://odsherred.dkplan.dk/plan/20#/3341).
August 2024.

/11/ Grandville m.fl.
Strategisk-fysisk Udviklingsplan, Potentialevurdering
Praesentation for byradet 2. december 2021.

/12/ VisitDenmark
Turistundersggelse 2022.
2022.

/13/ Erhvervshus Sjeelland
Opleeg i forbindelse med borgermgde om Nordicland
August 2024

/14/ Jyllands posten
Kannibalisme i hotelbranchen
14. september 2013
https://jyllands-posten.dk/jpaarhus/ECE5952509/kannibalisme-i-hotelbranchen/
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/15/ Marsh - forsikringsmaegler og risikoradgiver.
https://www.marsh.com/dk/da/industries/hospitality.html
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12, Opsamling

Dette afsnit udggr en opsamling pa de fundne miljgpavirkninger, behovet for afvaergeforan-
staltninger og overvagning samt manglende viden.

De udfgrte vurderinger af miljgpavirkninger er kortfattet samlet i Tabel 12.1, hvor kun miljg-

pavirkninger, der er vurderet til “middel” eller "vaesentlig” er fremhaevet.
Miljogfaktorer Miljepdvirkning Behov for | Behov for|Vidensni-
afvaerge |overvag- |veau
ning

Trafik Middel p8virkning af trafik- | Nej Nej OK for nuvee-
afviklingen i krydset Gl. Ny- rende stadie i
kgbingvej-Tinghulevej planproces-

sen.

Middel til vaesentlig p8virk- | Nej Nej OK for nuvee-
ning af trafikafviklingen i rende stadie i
rundkgrslen Gl. Nykgbing- planproces-
vej-Odsherredvej sen.
Vaesentlig p8virkning af tra- | Nej Nej OK for nuvee-
fikafviklingen i krydset mel- rende stadie i
lem Odsherredvej og Ting- planproces-
hulevej ved en realisering sen.
af lokalplanen i sommersae-
sonen
Middel til vaesentlig kumu- | Nej Nej OK for nuvee-
lativ p8virkning af trafikaf- rende stadie i
viklingen i naaromradet, planproces-
hvis worst-case scenariet sen.
bliver en realitet.

Stgj ENDNU IKKE ENDELIGT AF-
KLARET - SKAL AFKLARES
INDEN LOKALPLANS VED-
TAGELSE

Spildevand Vaesentlig pavirkning ved | Nej Nej OK for nuvee-
udelukkende at se pa udled- rende stadie i
ning fra Nordicland. planproces-

sen.

Landskab Middel pavirkning af det|Ja Nej oK
samlede bevaringsveerdige
landskab
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Vaesentlig pavirkning af|Ja Nej OK
landbrugsomradet set fra
oven-

Erhverv og Turisme Middel p8virkning af alle-|Ja Nej OK
rede etablerede hoteller.

Tabel 12.1: Samlet oversigt over miljgpavirkninger, behovet for afvaergeforanstaltninger og
overvagning samt manglende viden.

12.1 Afvaergetiltag

I denne fase af planprocessen er der foreslaet folgende afveergetiltag for begraensning af gener
ved realiseringen af planerne:

e Det skal sikres, at farvevalget i bebyggelsen ikke afviger fra naturlige farver.
e Det skal sikres, at den eksisterende afskaermende beplantning i planomradet bevares,
og at der er opmaerksomhed pa at bevare beplantningen rundt om i omradet generelt.

Der kan blive behov for afveaergetiltag i forbindelse med trafikafviklingen af planomradet. P&
nuvaerende tidspunkt i planlaegningen, kan afvaergeforanstaltningerne dog ikke fastlaegges i
detaljer, da det kun er rammerne for omradet, som fastlaegges og da der ikke foreligger en
endelig afklaring af udviklingen af omradet. I forbindelse med en byggeretsgivende lokalplan
skal det endeligt besluttes hvordan trafikken fra planomradet skal afvikles eventuelt ved nye
detaljerede trafiktaellinger og -beregninger, hvor det ogsa vil veere muligt, at indregne tids-
punkter for ankomst og afgang fra henholdsvis ferieboligerne i Nordicland, eventhallen og
Sommerland Sjzelland, hvorved der ikke vil blive regnet pa et worst-case scenarie.

Hvis en mere detaljeret trafikanalyse viser et fortsat problem med trafikafviklingen, iszer i
krydset Odsherredvej-Tinghulevej, skal der i forbindelse med den byggeretsgivende lokalplan
tages stilling til eventuelle trafikregulerende tiltag, som fx shunt/hgjresving pa Tinghulevej,
ngdvendig laengde pa af venstre svingbane pa Odsherredvej mod Tinghulevej eller generel
krydsombygning for at sikre afvikling af trafikken i alle retninger.

12.2 Overvagning
Der vurderes ikke at vaere behov for overvdgning af omradet.
12.3 Manglende viden

Der vurderes generelt ikke at veere manglende viden eller begraensninger i de udfgrte analyser
og vurderinger af planens pavirkning.

Det kan ikke afvises, at det i forbindelse med myndighedsarbejdet for en byggeretsgivende
lokalplan vil blive ngdvendigt, at gennemfgrer yderligere undersggelser af trafikpavirkningen
samt spildevandets pavirkning pa@ Sejrg Bugt. Derudover kan det ikke udelukkes, at det i for-
bindelse med en byggeretsgivende lokalplan vurderes, at der ogsa vil vaere behov for opdate-
rede undersggelser af fx pavirkningen af bilag IV-arter og trafiksikkerhed, som i screeningen af
rammelokalplanen er vurderet ikke at have en vaesentlig pavirkning. Behovet for yderligere

Sagsnr.: 2023-1931 Dansk Miljgradgivning A/S



Nordicland, Tinghulevej, 4573 Hgjby Side 88

undersggelser vil blive vurderet i henhold til Miljgvurderingsloven i forbindelse med myndig-
hedsarbejdet for en byggeretsgivende lokalplan.

Hvis det bliver ngdvendigt at forgge indvindingstilladelse til Hgjby Vandvaerk, skal der fremsen-
des en ansggning om indvindingstilladelse, som samtidig skal tage hensyn til eventuelle yder-
ligere vandindvindingsbehov i Hajby og omegn, og hvori der ogsa er gennemfgrt en beregning
i grundvandsmodellen for omradet, som viser den beregnede pavirkning af grundvandsmaga-
sinerne.
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